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1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Bartelshagen | ist ein Oristeil der Stadt Marlow. Ostlich der Ribnitzer StraBe zwischen bereits
vorhandener Wohnbebauung und Sportplatz méchte die Stadt ein neues Wohngebiet entwi-
ckeln. Hierfur sollen AuBlenbereichsflachen innerhalb der Ortslage fir Wohnbebauung ge-
nutzt und damit eine Ergénzung der Bebauung der Dorflage herbeigefihrt werden.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen Fléchen, die zwischen Sportplatz und Ribnitzer Stra-
e liegen. Die Fléche untersteht aktuell keiner Nutzung, war jedoch bis ca. 2005 Standort
eines Schweinemastbetriebes. Nach Rickbau der Stall- und Wirtschaftsgebéude 2005 bis
2007) lagen die Flachen teilweise brach oder wurden temporér als landwirtschaftliche Lager-
flache genutzt.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Studlich und westlich des Plangebietes schliefit sich eine zum Teil dichte Bebauung an. Hier
befinden sich neben einigen Mehrfamilienhdusern vor allem Einfamilienhéuser. Landwirt-
schaftlich genutzte Wirschaftsgebéude liegen eher in den Randbereichen der Siedlung.

Entsprechen der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet ca. 17 Grundsticke mit einer
Einzelhausbebauung geplant.

Abbildung 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes, rotes Rechteck = Lage des Plangebietes.
Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Gemdfl § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erfolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.
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1.2.  Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Ortsgrenze von Bartelshagen |, einem Orts-
teil der Stadt Marlow und umfasst ein Gelénde zwischen der Bebauung der Ribnitzer Strafe
und Sportplatz, welches derzeit unter keiner Nutzung steht. Auf der derzeit brach liegenden
Fléche befanden sich mehrere Stall- und Wirtschaftsgebdude eines Schweinemastbetriebes,
die im Zeitraum 2005 - 2007 zurick gebaut wurden.

Das Plangebiet grenzt im Osten an Ruderalfluren, die zum &stlich gelegenen Sportplatz fih-
ren, Siden und Westen an vorhandene Wohnbebauung und im Norden an intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerfléichen. Das Vorhaben stellt demzufolge eine Erweiterung der west-
und sudseitig bereits vorhandenen Wohnbebauung von Bartelshagen | dar.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 32 und 21 der Flur 12 der Gemarkung Bartels-
hagen | und hat eine GréfBle ca. 16.300 m2.

Abbildung 2: Ubersicht Uber die Lage des Plangebietes (rot umrandet) und die mégliche Erweiterungsfléche
(orange umrandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.
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1.3.  Plankonzept

Abbildung 3 zeigt die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet, welches in Fortsetzung
des sudlich vorhandenen Weges erschlossen wird. Eine im stdlichen Eingangsbereich ste-
hende dltere Stieleiche bleibt als markanter Solitérbaum erhalten. Die Grundfléchenzahl soll
0,4 betragen und orientiert sich somit am umgebenden Bestand.

Abbildung 3: Ausschnitt B-Plan Nr. 20 - Vorentwurf, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar
10/2017.
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2. Planungsgrundlagen und Rahmenbedingungen

2.1.  Einleitung

Die nachfolgenden Teilkapitel nehmen Bezug auf relevante, ibergeordnete Programme und
Rahmenpléne des Landes M-V bzw. der Planungsregion Nordwestmecklenburg. Deren Aus-
sagekraft ist nicht nur auf den (Uber-) regionalen Kontext beschrankt, sondern lasst durchaus
auch Lokalbezige zu.

2.2.  Raumordnung und Landschaftsplanung

Abbildung 4: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP VP 2010 Lage des Vorhabengebietes: Roter Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP
2010) an einer Regionalen Infrastruktur und innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.

2.3. Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern 2009

Abbildung 5: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrgume. Quelle:
Textkarte 3 GLRP VP 2009; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes.
Quelle: Textkarte 8 GLRP VP 2009.

Geméf Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Grenzbereich zu einer
sehr hohen Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume. Das Landschaftsbild am Standort
wird mit Stufe 1 (gering bis mittel) bewertet.
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Abbildung é: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Béden. Quelle: Textkarte 4 GLRP

VP 2009; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9
GLRP VP 2009

Geméf3 Abbildung 6 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befindet sich in einem
Grenzbereich zwischen geringer und hoher Schutzwirdigkeit (Stufe 1 und 3) des Freiraums.

Die Erweiterung der Wohnfunktion innerhalb der Siedlung fihrt zu keiner weiteren Zer-
schneidung bedeutsamer Freirdume.

Abbildung 7: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensrdumen. Quelle: Planungskarte Arten und
Lebensrdume GLRP VP 2009, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Mafinahmen. Quelle: Pla-
nungskarte MaBBnahmen GLRP VP 2009.

Abbildung 7 verdeutlicht, dass am Standort selbst kein Vorkommen besonderer Arten und
Lebensrdume dargestellt ist. Durch Bartelshagen fuhrt lediglich ein vom natirlichen
Referenzzustand stark abweichendes FlieBgewdsser mit einem bedeutendem Vorkommen an
Zielarten. Dementsprechend sind in der Umgebung des Vorhabens nur die vordringliche
Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieBgewdsserabschnitte als
MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von ékologischen Funktionen dargestellt.
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2.4. Nationale und internationale Schutzgebiete

Abbildung 8: Europdische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Rechteck). Braun = EU-
Vogelschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet, blau = FFH-Gebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V
2017.

Das Plangebiet beansprucht kein nationales sowie internationales Schutzgebiet. Im weitern

Umfeld befinden sich folgende Gebiete:

e FFH-Gebiet DE 1740-301 ,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach”, in einer Entfer-
nung von ca. 1.600 m nordwestlich vom Vorhaben

® landschaftsschutzgebiet L 106 ,Rostocker Heide und Wallbach”, in einer Entfernung
von 3.800 m westlich zum Plangebietes

® Vogelschutzgebiet SPA DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und
Feldmark”, in einer Entfernung von ca. 6.500 m &stlich zum Plangebiet

Bei den vorkommenden FFH-Arten des Gebietes DE 1740-301 handelt es sich um den
Fischotter, der durch seine Lebensweise an Gewdsser gebunden ist. Da die Art im oder am
Wasser lebt, ist es unwahrscheinlich bzw. ausgeschlossen, dass sie in das mit entsprechen-
den Habitaten nicht ausgestatteten und zudem mehr als 1 km entfernte Plangebiet gelangen.

Das SPA-Gebiet 1941-401 mit einer Gréfle von 38.778 ha bereitet sich von Nordosten bis
nach Stdosten aus. Durch den B-Plan Nr. 20 entstehen aufgrund einer Entfernung von mehr
als 6 km keine negativen Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebietes und seiner Zielarten
aus.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintréichtigung der Schutzgebiete in den fir
die Erhaltungsziele maBgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.
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3. Standortmerkmale und Schutzgiter

3.1.  Mensch und Nutzungen

Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass hier keine
gdnzlich neve Nutzung vorbereitet wird. Bartelshagen | ist ein Stralendorf mit einigen Erb-
pachthafen entlang der Ribnitzer- und Schulstrafe, aber auch mit Gberwiegend Einfamilien-
hdusern.

Die Umsetzung der Planinhalte wirde einen Lickenschluss zwischen der einreihigen Bebau-
ung der Ribnitzer StraBBe und des Sportplatzes darstellen und zu einer Verdichtung und Erwei-
terung der Wohnfunktion nach Norden hin fohren. Das vorhandene Wohngebiet und auch
das Plangebiet haben keine ausgepragte Erholungsfunktion.

Land-, Forstwirtschaft, Energienutzung

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die Uberplanten Flachen unterliegen
derzeit keiner Nutzung und liegen brach.

Hinsichtlich der Land- und Forstwirtschaft bestehen keine Konflikte im Zusammenhang mit
den im Bebauungsplan als Wohnflache ausgewiesenen Bereichen.

3.2. Historie des Standortes

Das Vorhabengebiet war bis ca. 2005 Standort einer Schweinemastanlage mit mehreren
Stallgebduden und einigen kleineren Wirtschaftsgebéuden. Die folgenden Digitalen Ortho-
photos dokumentieren von 2002 bis 2016 das Gelénde des Planbereiches.

Anhand der Abbildungen 9/10 sind die Stallgebdude bis mindestens 2005 auf der Fléche
existent. In Abbildung 10 ist zu sehen, dass bereits mit dem Ruckbau eines Gebdudes be-
gonnen wurde. Im Jahr 2007 ist die einstmals fast vollsténdig bebaute Flache entsiegelt,
alleine ein kleines Haus auBerhalb des Planungsgebietes existiert noch. Mit der Abbildungen
12, 13 und 14 kann die einsetzende und fortschreitende Sukzession gut nachvollzogen wer-
den. Sind im Jahr 2010 noch deutlich vegetationslose Bereiche zu erkennen, hat sich die
Vegetationsdecke bis zum aktuellen Zeitpunkt weitgehend geschlossen.

Obwohl die Vorhabenfléche aktuell eine ruderale Sukzessionsfléiche darstellt, kann anhand
der Abbildungen 9-14 gut nachvollzogen werden, dass durch die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Teil- und Vollversiegelungen keinesfalls seltene und/oder besonders schitzenswer-
te Bodengesellschaften betreffen.
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Abbildung 9: Digitales Orthophoto des Vorhabenstandortes (rof) im Jahr 2002. Quelle: Kartenportal Umwelt M-
V2017.

Abbildung 10: Digitales Orthophoto des Vorhabenstandortes (rot) im Jahr 2005. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2017

Abbildung 11: Digitales Orthophoto des Vorhabenstandortes (rot) im Jahr 2007. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2017
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Abbildung 12: Digitales Orthophoto des Vorhabenstandortes (rot) im Jahr 2010. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2017.

Abbildung 13: Digitales Orthophoto des Vorhabenstandortes (rot) im Jahr 2014. Quelle: Kartenportal Umwelt
M-V 2017.

Abbildung 14: Aktuelles Orthophoto des Vorhabenbereiches (rot). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017
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3.3. Oberflachen- und Grundwasser

Abbildung 15: Plangebiet (rof) innerhalb des Wasserschutzgebietes , Ribnitz” in Schutzzone Ill; Quelle: Karten-
portal Umwelt M-V 2017.

Der Planbereich befindet sich nicht innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
,Ribnitz”. Stdlich des Plangebietes verlauft von Westen nach Osten das FlieBgewdsser ,Klos-
terbach”, welcher jedoch von der Umsetzung der Planinhalte unberihrt bleibt.

3.4. Boden

N

Abbildung 16: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage: Geologi-

sche Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gdistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Plangebiet ist in der weichseleiszeitlichen, glazifluvial entstandenen Sander der Hochfla-
chen lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist geprdgt von der Bodengesellschaft Nr. 21, Tief-
lehm-/Sand- Gley/ Pseudogley- Gley (Amphigley)” auf Grundmorénen mit starkem Grund-
wasser- und méBigem Stauwassereinfluss und eben bis welligem Gelénde.
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Abbildung 17: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Kartengrundlage:
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; verkleinerter Aus-

schnitt.

Das Vorhaben beansprucht eine ruderale Brachfldche, auf der zum Teil vorher Gebdude
standen, so dass infolge der Uberbauung keine seltenen und/ oder besonders geschitzten
Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleit-
planerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.

Gleichwohl ist die Funktionseinschrankung des Bodens eingriffsrelevant.
3.5.  Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frisch-
luftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschlédgiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Pla-
nung der vorgesehenen Wohngebdude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgu-
tes Klima und Luft gewdhrleistet.
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3.6. Landschaftsbild

Geméf3 § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
tréchtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer ékologischen Bedeutung, sondemn ebenso in ihrer dsthetischen, den Natur-
genuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahmehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintrachti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes besteht dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine we-
sensfremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Plan-
inhalte nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die mégliche
Uberbaubare Grundflache wird festgesetzt und nur Einzelhéuser mit Héhenbeschrankung in
offener Bauweise sind zuléssig. So wird erméglicht, dass sich die Bebauung vertréglich zu
den bestehenden Baustrukturen in Lage uns Ausrichtung gestaltet und eine gute Einbindung
on das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalteri-
schen Festsetzungen, wie beispielsweise Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen
u.a. unferstotzt.

Abbildung 18: Blick nach Nordwesten bereits vorhandene Wohnbebauung. Foto: Stadt Land Fluss 10.10.2017.

Abbildung 18 zeigt den Blick von Siden aus Uber das Plangebiet nach Nordwesten. Hier
befindet sich direkt angrenzend eine einreihige Wohnbebauung entlang der Ribnitzer Strafle.

Abbildung 19: Blick von Norden in Richtung Ackerfléichen. Foto: Stadt Land Fluss 10.10.2017.
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Nordlich der Vorhabenfléche befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, im
Osten angrenzend an das Vorhabengebiet setzt sich die ruderale Staudenflur in der
Auspréigung bis zum Sportplatz weiter fort (siehe Abb. 20).

Abbildung 20: Blick nach Osten in Richtung Sportplatz. Foto: Stadt Land Fluss 10.10.2017.

Abbildung 21: Blick nach Siden in Richtung Schulstrafe. Foto: Stadt Land Fluss 10.10.2017.

Die Abbildung 21 zeigt den Blick Gber die Vorhabenfléche von Norden nach Siden in Rich-
tung Wohnbebauung an der Schulstraf3e.

Abbildung 22: Blick von Nordwesten nach Nordosten. Foto: Stadt Land Fluss 10.10.2017.

In Abb. 22 wird die nérdliche Grenze des Vorhabengebietes dargestellt und zeigt den Blick
von Nordwesten in Richtung Sportplatz im Osten.
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3.7. Lebensréume und Flora

3.7.1. Geschitzte Biotope

Abbildung 23: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemdaf Biotopkataster nachfolgend auf-
gefuhrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO0837
Biotopname: permanentes Kleingewdsser, Soll
Gesetzesbegriff: Solle

Flache in gm: 277

2. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO1038

Biotopname: permanentes Kleingewésser, Phragmites-Réhricht; Soll
Gesetzesbegriff: Solle

Flache in gm: 191

3. Laufende Nummer im Landkreis: NVPO1103

Biotopname: tempordres Kleingewdsser, Grasflur, verbuscht, Gehélz, Soll
Gesetzesbegriff: Solle

Flache in gm: 526

4. Laufende Nummer im Landkreis: NVP00954
Biotopname: Gebuisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

Fladche in gm: 202

Innerhalb des Vorhabenbereiches befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope. Im
weiteren Umfeld (> 300 m) werden lediglich einige stehende Kleingewéasser und ein Natur-
nahes Feldgeholz als gesetzlich geschitzte Biotope eingestuft.

Vom Vorhaben gehen keine direkten und mittelbaren erheblichen Auswirkungen auf die Bio-
tope aus.
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3.7.2. Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

Der Vorhabenstandort stellt sich als Brachfléche der Dorfgebiete mit der Biotopausprégung
einer Pionierstaudenflur dar. Die Historie als ehemaliges Gelénde eines Schweinemastbe-
triebes spiegelt sich auch in der Ausprégung der vorhandenen Lebensréume wider. Das Ge-
lédnde stellte sich zum Zeitpunkt der Kartierungen (14.05.2017 und 10.10.2017) als stark
verdichtete Fléche dar, die durch lehmiges und anthropogenes Material und infolgedessen
partiell von Staundsse gepragt ist (nach den diesjdhrigen Regenereignissen gut erkennbar).
Ebenfalls gestaltet sich die Fléche, bis auf zwei Obstbéume und eine Eiche im Stden, als
gehdlzirei.

Die Vegetation ist geprégt von einer z.T. neophytisch durchsetzten Staudenflur, die Gberwie-
gend geschlossen ist und von Landreitgras dominiert wird. Diese Dominanz wird abschnitts-
weise von Weilem Hornklee und Grofler Brennnessel abgeldst.

Abbildung 24: Hell im Vordergrund = Landreitgras, dunkel im Hintergrund = Luzerne und Hornklee, recht im Bild ist Brennnes-
sel zu finden. Quelle: STADT LAND FLUSS 10.10.2017.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich einige Stellen, auf denen die Vegetationsdecke
noch nicht vollstéindig geschlossen ist. Hier wachsen unter anderem Beifu3, Acker-Kratz-
Distel, Breitwegerich, Huflattich, Schafgarbe sowie Wiesen- und Hasenklee.

Abbildung 25: Im Vordergrund u.a. zu sehen: Beifu3, Breitwegerich, Rainfarn, Acker-Kratz-Diestel und Wiesenklee. Quelle:
STADT LAND FLUSS 10.10.2017.
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Ebenfalls im gesamten Bereich présent sind Wilde Méhre, Kanadische Goldrute, Kanadi-
sches Berufskraut sowie Rainfarn. In den Randbereichen zur Wohnbebauung sind haufiger
auch (neophytische) Gartenstauden zu finden.

Abbildung 26: Im Vordergrund Landreitgras und Hornklee, im Hintergrund gelb = Gartenstauden. Quelle:
STADT LAND FLUSS 10.10.2017.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Eiche, die auch nach Umsetzung
der Planinhalte erhalten bleibt und in die Gestaltung des neuen Wohngebietes integriert
wird. Noch etwas weiter sidlich, in unmittelbarer Umgebung zur benachbarten Wohnbebau-
ung befinden sich ein Birnen- und ein Apfelbaum, auch diese sollen erhalten bleiben.

Abbildung 27: Sudliche Baugrenze, hier befinden sich eine Eich (Vordergrund) und zwei Obstbédume (links =
Birne, rechts = Apfel). Quelle: STADT LAND FLUSS 10.10.2017.

Die Eingriffe in Lebensrdume und Boden werden in Kapitel 4.4 quantitativ ermittelt.

373 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante Betroffenheit des Schutzgutes Tiere
durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird; allgemeine Funktionen des
Schutzgutes Tiere werden Gber den Biotopansatz der Hinwiese zur Eingriffsregelung berick-
sichtigt. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im Fachbeitrag Artenschutz. Dieser stellt
zusammenfassend fest:
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Aut Grundlage der in 2017 durchgefihrten Geléndeerfassung und der daraus abgeleiteten
Potentialeinschétzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbesténden im
Sinne von § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung der aufgefihrten VermeidungsmafBinah-
men nicht zu rechnen.

Vorsorglicher Artenschutz:

Végel: Sédmtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatséchlich oder potentiell in der Flé-
che britenden Arten auf3erhalb des Zeitraums 01.03. - 31.07; Bauarbeiten wéhrend dieses
Zeitraums sind nur dann méglich, wenn das Plangebiet im Zeitraum 01.03.-31.07. bis Bau-
beginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer ausreichenden, d.h. abschreckenden Anzahl
Flatterbéndern versehen wird.

Auch aus dem Besonderen Artenschutz ergeben sich keine Sachverhalte, die im Sinne eines
additiven Kompensationsbedarfs Beriicksichtigung finden missten.

3.8.  Kulturgiter

Das Vorhandensein von Bodendenkmalen im Geltungsbereich kann aufgrund der Historie
als Standortes eines ehemaligen Schweinemastbetriebes ausgeschlossen werden.

3.9. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.

4. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

4.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die Vorhabenflédche weiterhin
brach liegt. Die freie Sukzession wird zur Ausprdgung einer nahezu vollstdndigen Vegetati-
onsdecke durch Ruderalstauden fihren, ohne Pflege der Fléche wird eine Verbuschung statt-
finden.

4.2.  Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
4.2.1]. ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene StichstraBe, die von der
SchulstraBle aus direkt in das Plangebiet fohrt. Innerhalb des neuen Wohngebietes sollen
dann eine WohnstraBe sowie ein Stichweg zu den Grundstiicken fihren. Im nérdlichen Plan-
gebiet ist ein FuBweg geplant, der das Gebiet mit der Ribnitzer Straf3e verbindet. Die daraus
resultierenden Neuversiegelungen sind eingriffsrelevant.

4.2.2. Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung zu Beeintréchti-
gungen. Die neuen Baufldchen lassen Eingriffe in die Biotoptypen OBV ,Brachflache der
Dorfgebiete” und OVL — ,StraBBe” erwarten. Diese Mafnahmen sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

4.2.3. Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrilichen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich leicht erhéhen.
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4.2 4. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

e Die Planung erfolgt auf einer entsiegelten Flache, die zuvor Standort einer Schwei-
nemastanlage war. Landwirtschaftliche genutzte und bisher unversiegelte Acker- oder
Grinlandfléchen werden somit geschont.

e Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhsht sich innerhalb eines vertrdglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitat. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde gefolgt.

* Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nur durch eine zusétz-
liche Verkehrsfléche erweitert werden.

* Die méagliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt
4.3. Verbleibende, erhebliche Beeintrachtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben keine bzw. nur geringe vorhabenbe-
zogene, erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt bzw. von Natur und Landschaft. Erheb-
lich und damit kompensationspflichtig beeintréchtigt wird nur das Schutzgut Boden.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V* (HZE M-V) untermauert.

4.4.  Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung
Plangebiet

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige GréBle der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren dkologische Wertigkeit flieit in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die GRZ fur alle mit WA gekennzeichneten Bereiche mit einer Gréfle von 12.515 m2betragt
0,4. Damit kénnen inklusive der méglichen 50% Uberbauung durch Nebenanlagen maximal
7.509 m? bebaut werden. Die Bereiche der offentlichen Verkehrsflache (Verkehrsfléche +
Geh-/Radweg + Stichweg) nehmen insgesamt 3490 m2 und der Bereich der &éffentlichen
Grinflache 550 m? ein.

Der Eingriff erfolgt in die Biotoptyp OBD - ,Brachfléche der Dorfgebiete” und OVL - ,Stra-
Be”. Der Eingriff ist fir die gesamt Fléche zu ermitteln.

Der Biotoptyp OBD besitzt nach Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V die die aufgefihrte Wertstufe
RF (Regenerationsféhigkeit) 1, in der Kategorie Rote Liste Biotoptypen BRD keine Werteinstu-
fung. Der Biotoptyp OVL besitzt geméfB der genannten Tabelle keine Werteinstufung in den
Kategorien Regenerationsfdhigkeit und Rote Liste Biotoptypen BRD, demzufolge wird der
Biotoptyp mit einer O bewertet.

Die in Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V pro aufgefihrten Wertstufen RF (Regenerationsféhigkeit)
und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) flielen in die Ermittlung des Kompensationser-
fordernisses mit dem jeweils héheren Wert ein.
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Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermiteln

2-3,5fach
4 -7,5fach
> 8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhoht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0,2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis gemaf Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unverdndert.

WM

Das Kompensationserfordernis des Vorhabengebietes im Bereich des Biotoptyps OBD wird
aufgrund der Historie als ehemaliges Stallgelénde auf 1 festgesetzt (Spanne 1-1,5), hierzu
gehéren die Wohnbauflache selbst, die éffentliche Grinflache, sowie die Verkehrsflachen
innerhalb des Wohngebietes. Aus der méglichen Vollversiegelung ergibt sich ein Zuschlag
von 0,5 und fir eine mégliche Teilversiegelung ein Zuschlag von 0,2.

Die Verkehrsfléche, die den Biotoptyp OVL beeintréchtigt wird mit einem Kompensationser-
fordernis von 0,5 (Spanne 0-0,9) und einem Versiegelungszuschlag durch eine Vollversiege-
lung von 0,5 bewertet.

Geméf3 Anlage 10, Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fur den Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strafe,
Wohnbebauung) betrégt.

Nachfolgende Tabelle gibt den Flachenverbrauch und das entsprechende Fléchendquivalent
for die Kompensation wieder.

L . . . Freiraum- |Kompensations
L. ) FlachengroRe Kompensations{ GRZ0,4plus [Versiegelungs- s . .
Ort des Eingriffs |Biotoptyp) . Wertstufe beeintrdach- | flachenaqui-
inm wertzahl 50% zuschlag . .

tigungsgrad | valentin m?
Verkehrsfliche |[OVL 882 0 0,5 0,5 0,75 220,5
Verkehrsflache OBD 1953 1 1 0,5 0,75 2197,125
Geh-/Radweg OBD 500 1 1 0,2 0,75 450
Stichweg OBD 155 1 1 0,5 0,75 174,375
Wohnbaufliche |OBD 12515 1 1 7509 0,5 0,75 8447,625

offentliche

Grunflache OBD 550 1 1 0,75 412,5]
Gesamt: 11902,125

Abbildung 28: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Die Uberpragung des Biotoptyps Brachflache zu Ziergarten wirkt sich weder positiv noch
negativ aus. Es erfolgt eine Anpassung des Artenspekirums an die sich éndernden Habitat-
merkmale, eine erhebliche Beeintréchtigung von Natur und Landschaft ergibt sich hierdurch
iedoch nicht, zumal von diesen Anderungen eine vormals mittels Schweinemastanlage ver-
siegelte Flache betroffen ist, deren Vegetationsdecke ein maximales Alter von 10 Jahren
aufweist. Die Umwandlung von Dorfbrache zu Ziergarten flief3t insofern nicht in die Eingriffs-
ermittlung ein.

So beléuft sich der Kompensationsbedarf gem. Abb. 28 auf insgesamt 11.902 m?2 Fléchen-
dquivalent.

Seite 20




B-Plan Nr. 20 Stadt Marlow OT Bartelshagen | ,Wohngebiet Hofweg” Umweltbericht

4.5.  Eingriffskompensation

Es ist vorgesehen, die Kompensation des Eingriffs auf geeigneten Flachen im Bereich der
Stadt Marlow durchzufihren. Eine Beanspruchung geeigneter Okokonten ist zunéchst nicht
vorgesehen.

5. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz
Die Eingriffsbilanz erfolgt im Rahmen der Entwurfsfassung.
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