Satzung der Stadt Marlow iiber den Bebauungsplan Nr.5
fur das Wohngebiet 'Immenhof”, westlich der Ernst—Thalmann—
StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges

&

Te1l A

Plangebiet Bestandsbewertung:

Planzeichnung
Es gilt die BauNVO 1990

S
M 1 . lO O O Autgrund des Par 10.BauGB idf. vom 08 Dez. 1986 (BGBL | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- i Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBL. | S. 2253),
. (ber Aufnahme ortlicher Bauvorschriften als Festsetzung in den Bebauungsplan zusstzlich sowie nach Par 86 der LBaul M / vom 2604 1994) wird nach BeschluBfassung

durch die Gemeindevertretung vom und mit Genehmigung des Innenministeriums folgende Satzung uber den Eebauungsplan NrS fUr das Wwohngebiet “Immenhof” -

westlich der Ernst-Thalmann-StraBe und sudlich des Brunstorfer Weges”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Toxi (Teil B), erlassen

Text Teil B

1 Art der baulichen Nutzung

Kartengrundlage: LN B
/elchenerklarung

Festsetzungen

1zeichen Erklarung Rechtsgrundiage

amtliche Flurkarte Gemarkung Marlow Flur 6 M 1:1000

Ubersichtslageplan “Sollsanierung Alt Guthendort”, M ca.1:1000, August 1996 11 D nacn Par3 Avsalz 3 ung o sowie Par Avsalz 3 B3 930
B . v @ - ausnahmsweise zul assigen Nu Zungsarfen sind nic zulassig
[ngenleurbur@ Voss & MUderaCk GIT]bH, 18337 Marl()'VV M 1:2500 E 12 Die nach Par3 Abs 2 und Par4 Abs 2 zuldssigen Waohngebsude

durfen nicht mehr als 2 Wohnungseinheiten haben

WS B Grenze des Geltungsbereiches Par S Abs 7 BauGB

y . Au S le 1 C h . f] a C‘ ‘[1 e i - Gestaltung_der_baulchen Anlagen \}. *\ Allgemeines Wohngebiet Par9 Abs1 Nr1 BauGB
\ 37 x g £ b = ¥ 21 Hauptgebsude 33 Par.4 BauNva
. § : 211 WA und WR \""z R Reines Wohngebiet Par 9 Abs1 Nr1 BauGB
. Ubersichtslageplan Sollsanierung Alt-Guthendorf Par 3 BauNVvO
- (Flur 1, Gemarkung Alt Guthendorf) / - Dachform Sattel-. Walm- oder Kruppelwalmdach :
@ / Dachneigung . 30° bis 48° i N
- Dacheindeckung Dachpfannen in rot oder anthrazit 14 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze g:: ?6A§§SI’\Nr 1P8?‘91[§7DB i
- AuBenwande Verblendmauerwerk e < ra S0
Wande mit AuBenwandputz ’u}\Z; Grundflachenzaht Par.9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Holzverschalung Par 16 Abs 2 u Par 17 BauNVD
22 (aragen/Nebengebsude- & ‘r""/ GeschoBflachenzahl Par9 Abs1 Nr1 BauGB
- Dach wie Hauptgebsaude: zusatzl. Pult- oder Flachdach mdglich i Par16 Abs 2 u:Par 17 BauNvQ
- AuPenwiande wie Hauptgebsude
Ausnahmen wintergarten in Glasbauweise @ offene Bauweise Par 9 Abs1 Nr 2 Bau(B
Carports/Gartenhduser in Holz ] Par.2Z Abs.2 BauNVO
YL
3. Hohenbezug I'H Firsththe Par9 Abs1 Nr1 BauGR

Oie Firsthohe darf folgende Werte Uber OK ErschlieBungsstraBe Par 16 Abs2 u Par17 BauNV0
nicht uberschreiten \
WA und WR 10 m AEDN Par9 Abs? Nr2 BauGB
Par 22 und Par 23 BauNVv0

nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Oie Errichfung von Bauwerken mit einer Hohe groBer 115 m uber NN So wie von
Freileitungen ab 1 kV ist nicht zulassig

R e Baugrenze. die nicht uUberschritter werden darf Par9 Abs1 Nr1 BauGB
% Bedfansinn Par.23 BauNVvO

41 Plangebiet ] StraBenbegrenzungslinie Par9 Abs.1 Nr.11 BauGB

von S m Breite vorgesehen Eine weitere 3-reihige Abpflanzung von 3 m Breite ist zur vorhandenen Bebauung
im Norden (Grundstucke 18-24) vorgesehen DOer Spielplatz und die offentliche Stellplatzanlage werden durch
eine 3daquate Abflanzung umgrenzt Zwischen Spielplatz und Stellplatzanlage wird eine dichte Hecke
von mind. 1 m Hohe gepflanzt. Fur alle Pflanzungen sind wertvalle einheimische Geholze wie Eiche und Birke ES ;;‘ 7
/
Z

StraBenverkehrsflachen Par9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Auf den Grundsticken 1,2,4.6,81012.14.16 und 17 ist zur offenen Feldmark hin eine S-reihige Abpflanzung {‘

zZu verwenden (Par.9 Abs.1 Nr.253 BauGB). ‘/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Par9 Abs1 Nr11 BauGB
Zuordnungsfestsetzung: Der zur DurchfUhrung aller PflanzmaRnahmen Verpflichtetete st die Stadt Marlow v

Oie Stadt Marlow Ubertragh diese Verpflichtung per ErschlieBungsvertrag an den ErschlieBungstrager

Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
42 Ausgleichsflache in Alt Guthendort

Zweckbestimmung offentliche Parkfldche

Oe Zweitellung des Gewassers soll beibehalten werden. im nordwestichen Teil (Teichflache) sind eine
Tiefwasserzone (ca. 150 m Wassertiefe, 12 Boschungsneigung) und ein Flachwasserbereich (Boschungs- P
neigung 15 bis 110) auszubilden. Der sich sUddstlich anschlieBende Bereich soll als Ruckhalte- und [ty { Grunflache Par % Abs.1 Nr1S BauGB
Pufferzone mit kleinem Sammelbecken angelegt werden. Der vorhandene Gehdlzbestand ist bis auf |

den eventuell notwendigen Rickschnitt einzelner Aste zu erhalten. Eine zus3tzliche Bepflanzung st

nicht vorgesehen Par 9 Abs 1 Nr 26b BauGB)

Zuordnungsfestsetzung: Oer zur DurchfUhrung obiger Renaturierung der Sollflache Verpflichtete ist ~——< - Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Par5 Abs.2 Nr.4 und Abs4

die Stadt Marlow Die Stadt Marlow Ubertragt diese Verpflichtung per stadtebaulichen Vertrag - unterirdisch - Par9 Abs1 Nr13 und Abs6 BauGR
dem ErschlieBungstréger ;

StraBenbegleitgrun

offentliche Grunflache Par3 Abs1 Nr 15 BauGB

il

__Freizyhaltende Sichttelder

Zweckbestimmung Spielplatz
Im

Bereich der Flachen. die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

StraBenverkehrsflache

infriedungen uber 0.70 m Hohe uUber Ok der

3 i = Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen Par 9 Abs1 Nr.25a3 BauGB

von Baumen und Strauchern

Laut OIN 18005 gilf fur allgemeine wWohngebiete ein Larmschutzarientierungswert von 55 dB (tags)
Oie Isophone fur 56 dB in 6 m Hohe verlauft auBerhalt der Baugrenzen der Parzellen 19 und 20
GemaR schalltechnischer Stellungnahme der TUV Nord Limweltschutz GmbH, Erganzung vom 300187

sind fUr die Parzellen 19 und 20 daher weder aktive noch passive LarmschutzmaPnahmen erfordericn Anpftanzung ven Biumen

nachrichtliche Ubernahme:

oden L

wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenvertsrbungen entdeck! werden,

ist gem. Par 11 DSchG M-V (GVblL Mecklenburg-Vorpommern Nr23 vom 281219935 975 ff)

die zustdndige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle

bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in
»unverandertem Zustand zu erhalten Verantwortlich sing hiertur der Entdecker der Leiter der

Arbeiten der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen. die den Wer! des Fundes erkennen

Oie Verpflichtung erlischt S wWerktage nach Zugang der Anzeige

Darstellungen ohne Normcharakter

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fur PHETI Flurgrenze
Bodendenkmalpflege spdtestens vier wWocher vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen
um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege e vorhandene Flursticksgrenze
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. Par 11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnabme ; L S e i neue- geplante Flurstiicksgrenze
vermieden (vgl Par 11 Abs 3)

Hommen wegfallende Flurstucksgrenze

Flurstucksnummer

bersichtsplan ™M 1 10.000 ‘
v 10 Grundstiucksnummer

Wt ! wertstoff-Stellplatz

[N}

S0 TW, Sw Strom, Gas, Trinkwasser, Schmutzwasser

Isophone im Abstand von 1 dB in & m Hohe
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrAdhten Bede Bagen: e 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung 1. Die Genehmigung dieser Betauungsplarsarnisg, e (Obernahme aus schalltechnischer Stellungnahme
1 Augestellt aufgrund des Aufstellungsbe BUrger sowie die Steltungnahmen der ! 1% ] (Teil A) und dem Text (Tek B) sowie der Begrindung haben in der Zeit besteheng aus der Planzawcrrung (Ted 2 urc zem Taxr Ter == der TUV Nord Umweltschutz GmbH
Die ortsUbliche Bekanntmachung des und amA4.%.9858 georart. Das Er vom&4799€ vis zun €.5. 4996 Ko, s PO 942, 13- p6UOT mit Verfugung der noneren Verwatungstencrae wom A0.6.7 Erganzung vom 30.0197)
an den Bekanmtmachungstafeln vom wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) D, I Adw. 43 -4 JLbse/ Fr. 2 AZ;; d i re o

Martow. den AN, 6.1993 nach Par3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Sffentliche
dem Hnweis, dap Bedenken und Anregungen wéhrend der
von jedermann schriftlich oder zur Ni
durch Aushang in der Zeit vom &S+ ¥4

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Marlow, denA44:6.1903

4 X ‘i;_‘,.uu_lu,\m\ )‘5\ e
Uy e ) |
‘ ) mit BeschluB der Stadtvertretersitzun “( \"\\ S,
Die fr Raumordnung und Landespla ) ; umgewandelt. "

Marlow, den AA.6.1493

g i
TR

Marlow, den14.6. 4199 3

aBenprofile:
M{1:100

17. Die Nebenbestimmungen worcen durch 2
der Gemeindavertretung vom
Das wurde mt Verfigung der noheran
AZ: . ..
bestatigt.
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Oie von der JITung berghrten Trager SHentlicher Bela'r@f ;

aut der Gr
verzichtet

8. AUl die frUhzeitige Burgerbeteiligung wur
iv.m Par.2 Abs.Z Satz 1 BauGBMaBn

StraBenprofil 1 — 1 fur PlanstraBe A
Marlow, den/f/éqq’i;

vomld 0. 04%¢ RON. M8 und vom LIS 4948, .

Marlow, den .

zur Abgabe dner Stellungnahme aufgefrdert worden. [N N i . befahrb
: BUrgermeister /Siegel -
Marlow, den /7. &, 1443 1 i ) S50 \ 9%, o Gehbahn Fahrbahn
o er/ Si 14 Der" kalrasterma&ge IBeétand am Qe wird als richh 18. Die Bebauungssatzung. bestehend aus der Planzeichnung (T&(l; i
_______ o ] H’nsncblhch der lagerichtigen Darstellung der Grenzpun / und dem Text (Tel B). wird Riermit aus tgt. // & 00 | L} 750 | 3.000 | LO_BOO
Burgermeister /. Sieget : 9. Die fur Raumoranung und Landesplanufg zustandige Stelt daB eine PrUfung nur grob erfolgte. da die rechtsverh o'y ‘é\ / 4’
_— ;—\q@ , N‘ARL - Abs.1'Satz 1 Ne.1 BauGB iV.m Par4 AbsB BauNVO beteligt 5 ;_, En. 2\ Marlow, den A4 6,797 1 i 5.750 J
Die Gemeindevertretung hat am66. 1974 rd amdf.S. % . e@é’wtwurf des. Ye Martow, den A1 6.49497 £ 23\ /‘
und Erschliedungsplanes mit Begrundung/Beschiossen QQIV% AT T é T ‘ < }‘ -
N SN/ / <A ¥ et
Marlow. cendvhé. 1493 Burgermeister/ Siggel” bedie "‘)ﬂa’.}) l P I .k\g\ E B E‘. } 3 \ LT UN (7‘ % P) L A N N R 5
% o Leiter des Katasthe- und © G 19. Oie Erteilung der Genenmigung des Becauungsplanes sy AU 1) £ Y St 188[1 T‘Ofﬂ 2 m 2 f : Pl = t . B A - E
. ) e L 1 '« h X . D U ¢ p ur anstiraben
BUrgermeister 0. De von der Plaoung berihrien Tr Hitentticher Be(a{\ge,/\s g Vermessungsamtes 94 sowie de Slelle, bei der er Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden -4 ) _
g vom 4. %, 19416 .. \ ’(/ ¢ 12 von jedermann eingesenen werden kann unc (ber den Inhatt AUSKUNML. Zu .o~ D E }) q TAD'[' MARI () VV befahrb
' . ; : 5 zur Abgabe einer Stellungnahme agg¢fardert worden. N\ 5. Der Bebawungspian, bestenend aus der Planzeichnung (Ted A) erhalten ist, sind in cer Zeit vom 26 3nis zum6.6.7843 durch Aushang VR - :
Die Entwisfe des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, ; ./ Plan ung i N ) ; ; 7Q3' tsUblich bekannt ht N der Bekanntmachung ist auf di Gehbahn Fahrbahn
(Teit A) ung dem Text (Teil B) sowie der Begrundung habdq iff q und dem Text (Ted B), wurde an S@7977 von der Gemeinde- B S JoLih; DRkanci gensecht WOreiL I S Bhisu gl Fiir da shist Immenhaf - westlich der Ernst-Thatmann-Strape
vom 4.2 799F s, sum AT, e v 6...4..5? 945y EWAER Harlend. dend A6 1477 . 204 DESCOVSSER T EAgRlacag gl B sbungaplan ii'e::nm?;:ﬁfir ;T‘ELTSSUV;“J?;T”;; rﬁnfg;;:f: pridens T bl i for s 1500 1000 3000 0500
: , - Ad W 12721 ) s : L&, 2 \ i rfor | S 0500 | i 4 ! :
wahrend folgender Zeiten (Tage. Stunden) Aéz;?n o 3 ’4? T, oA Glr wurde mit Beschiug der Gemeinevertretung vom 3 ADS.2 BauGB) und weiter aul Falligkett Und Erioschen von Enfschadigungs- und sudlich des Brunstorfer wege 0.500 | | |
nach Par3 Abs.2 BauGB tfenflich auspeleGeh Die tffentliche Ausieging isf mit” ’ * Qebilligt. anspruchen (Par.t4. 246a Absi Satz 7INm9 BauGB hngewiesen worden 5.000
dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungstpi€f™s aqn Oie Satzung ist am@ 3. 6.7947F in ., :
schrﬂflicWr zur Neders%zﬁﬂ vory ktnnen, durch”Aushang in der Zei 11. Die Gemeindevertretung hat am Marlow, den A/, 6‘/’?4? 7 ‘M{A % \\
vordl.6. A1 bis z2um.83.199Y yng bis zum &+, AGAE ", planes mit Begrundung beschlassen ufd fzur Auslegung bes! Marto 30.6. 1993 / N ‘R
. ¢ 3 w, den VV-0. A
ortsublich betanntgemacht worden 44 MA / o ) N\ .
4 / - . Q
19 Martow, den/IA.6.19%3 Dritte Auslegung Stand: 03. Februar 1997 M 1.1000

Mariow. den 46,1993 BurpdTesis /Sagel

i ge%‘ménsféé/ Siegel




