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SCHUTZWALLHOHE 150m
UBER_STRASSE

Aufgrund des § 10 des Bau

. { gesetzbuches (BauGB) i

sowie nach der Baunutzungsverordnung ( Madan i ol 0

(1%6'\/18;.1 l ;39.9(1)32?3(83%7@ nach dem MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch

7 S . 8.926), zuletzt geandert d

b ; urch das Investitionserleicht =

MeCk,enbw&\g&speifzﬂ:}c;m 25. April 1993 (BGBI. | $.466), sowie nach § 86 der Lzrgggssgaejsfz .

e m (LBauO M-V) vom 26. April 1990 ( GS Mecklenburg—Vorpommer GrB s
eschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom und mit G ; h I o

........ enehmigung

der héheren Verwaltun O
gsbehdrde folgende Satzung Uber d
. en Beb § ' [

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlasasl:r?gsplan e

. (BGBI.I S. 2253
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990)

(BauGB-MafinahmenG) vom
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: S T SRR Gemarkung Marlow, Flur 1
, | S Gemarkung Marlow, Flur 2
Gemarkung Fahrenhaupt, Flur 1
Gemarkung Schulenberg, Flur 1

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Baugebiet GRZ GFZ | Zahl d. Voll- | Bauweise Dachform Tf;.—“— "F;:h
geschosse 8
SO/e4y4 0,2 0,33 | 0 SD 3.50 7,50
SO/ey5 0.2 0.30 | 0 /;& SD 3,20 7.00
SO0/gyy3 0,2 0,30 | o /€D SD 3,20 7,00
SO/ep4 0,2 0.30 | ) A SD 3,20 7,00
SO/pys 0,2 0.30 | o} /EO\ SD 3,20 7,00
SO/kye 02 | 030 l 0 43, SD 3,20 | 7,00
SOy, | 02 | 030 | 0 A so | 320 | 7.00
SOlpyg 02 | 030 | o AN sb 3,20 | 7,00
SO/eyq 0.2 0,30 | 0 €D\ SD 3.20 7.00
SO/eysg 0,2 0,30 | 0 /_E_B_\ SD 3,20 7,00
SO/ey4 0,2 0,30 1 0 SD 3,20 7,00
SO/ep42 0,2 0,30 ! 0 /5_5_ SD 3,20 7,00
8O/ey13 0,2 0,36 I (o] {g_é_\ SD 3,20 7,00
SOlua | 02 | 030 ! 0 AN sD | 320 | 7,00
SOles | 0.2 | 030 | 0 s | 320 | 7.00
SO/ 0,2 0,30 | 0 ZEA. SD 3,20 7,00
SO/pyi7 0,2 0,30 l 0 {eé SD 3,20 7,00
SOleyis | 02 | 030 ! 0 [\ sD | 320 | 7,00
SO/er 0,2 0,33 | 0 SD 3,50 7,50
MD 02 | 033 1 0 SD 3,50 | 7,50
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage -
A FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung ‘ j
. '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1-11 der Baunulzungsverordnung - & Sranfiachen }
BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890) (G.9.A0s. Bk 15t 2 FALEE) ‘-
Griinflichen
@ Sondergebiete, die der Erholung dienen,
hier: Ferienhausgebiet - § 10 BauNVO
Sffentliche Griinflachen
@ sonstige Sondergebiete, hier: Sondergebiet E_’] ivate Grinfizch
riva
Fremdenbeherbergung § 11 BauNVO i i iy
t‘ . e Parkanlage
MD Dorfgebiete § 5 BauNVO
[@ Spielplatz
( ) Sporiplatz
2. Maf der baulichen Nutzung [:: o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1] ] Feuchtbiotope
i
GFZ 0,2 Geschofflichenzah! als Hochstmag ::l Exdensive Wiesen / Hochstaudenfl
1] i iesen audenflure
GRZ 0,2 Grundflichenzahl als Héchstmal
| 5 . ) 8. Wasserflachen und Flachen far die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag und die Regelung des Wasserabfluss
usses
: 5 Abs. . . 6 . X
TH 3,50 Traufhdhe als HéchstmaB in m iiber Gehweg angrenzender Straen (5,5 A58, 2N 7 undAbs. B 08 LRGAG RS ifoti
FH 6,00 Firsthéhe als HochstmaR in m tber Gehweg angrenzender Stralen === asssmmechen
: ¢ Teich
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen @ )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
, L 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen far Mafinahmen
i
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Satteldach
| | SR Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 11.  Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig : H > adli inwi | .
‘@ B und zur Entwicklung der Landschaft Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
RS - Baugrenze P (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Bundesimnissionsschulegesetzes e
(§ 9 Abs. 1 Ni. 24 und Abs. 6 BauGB) /
Anpflanzungen von B4umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzun
4 Verkehrsflschen gen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und {r die Erhallung von » D
e L b Schutzwall - mit Héhenangabe in Metemn
Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowic von Ge- A_A )
G wissem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpfl ' >onslige F
- G) npflanzen von Biumen 12 Sonstige Feslsetzungen
@ trhalten von Baumen
. . ~~
E}% sffentliche Paikfiiche SRR N mit Geh-, Fahr- und Leilungsrechien zu belastende Fldchen
00000 T )
@7 L g ) ) § Umgrenung von Fischen zum Anpflanzen von Biumen, Strucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG) hier: bei schmalen Fldchen
o o
00000009 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a und
elule @ ceee Wanderweg Abs 6 BauGB) T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Baugestaltung (§ 73 LBO)
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbe- ssis g el Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir e e e OrERZE des réumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes cile €llp =
seitigung sowie flr : o ’
qung sowie fiir Ablagerungen ST die Erhaliung von Biumen, Striuchem und Gew#ssem (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauBG)
"‘){“"‘,‘{“‘
b X AbriR von baulichen Anlagen ’
Abwasserpumpwerk { } ’ ‘
@ ) VARV 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der-emejndevertretung vom 0¥737W7D|e ortsubliche
10.  Fiachen far Nebenanlagen Bekanntmachung des Ausstellungsbeschlussgs Yg)'t‘: %’P&Q Rushang an den Bekanntmachungstafeln
Trafo B, NAGHRICHTLICHE UBERNAHMEN vom @34 rfolgt. & T 2\
© femmnane 3 |
! ' Baugrenze ! :
' ! .
6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasser{eitungen Tttt i R : ‘:’; 5 p
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauG St Stelipt hAQFIO‘f‘J_,tz,OeQﬁ_((QQ\S— %Si 3 k)«'{*‘%}/ Bargermslstel
3 . § .13 un s. 6 BauG) feliplatze | : >
Py \“‘: ) /
e s Gemarkungsgrenze ‘ éZ)NORD‘JC';.V
S s T . N o Kartengrundlage: Amtlicher Lagepian
2 f , @g e
ot} oberirdisch (fortfaliend) Q - gle (’i’é dl; Rd;?i{;jnugggungvtgldfsﬁ'la(nung £ ‘Q ! REO ist gemall § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Vermessungsbiiro Manthey und Schmidt
23 Flurstiicksnummer auGB LvV.m. S. ausL eteligt worge T Poppendorf bei Rostock
; Tel.038202/28 15
el il arindiseN 1 o Planverfasser: BEYER - KOCH - BECKEN
_ “ g o} Dipl.-Ing. Architekten und Stadtplaner
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3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 ({gﬁ B3 i'.‘- am durchgefthrt wordgq.
/S e O
A o~

Burgermeister

TEIL B: TEXT | o (e

4520, X
FORDYIR
4. Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Be'“ d mit Schreiben vom °Z(’76(/7ﬁ(fzur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Textliche Festsetzungen/Rechtsgrundlage

Burger ter

1.  BAUPLANRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

, . e G 04147 A | y
33. Die Versiegelung der privaten Ferienhausgrundstucksflachen ist auf héchstens ca. 10% far Stellplatz, t o (:e[ne‘radevertretung hat, .am 0264)!4 Y Bebeutingeplnce cn Beern
i ir e Eerian e i ) o . ‘ i beschiossen und zur Auslegung bestimmt. b N
e rienhausgebieten sind Ferienhauser zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, Terrasse und Zugang zu beschranken. Die Stellplatze werden als Rasenpflaster oder mittels wasserge-
ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu besimmt sind, Uberwie- bundener Decke ausgefiiht. Die Abdeckung der Terrassen ist mit Plattenbelag, Pflasterklinker oder
gend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen (§ - 0 Abs. 4 BauNVO). Pflasterstein auszufihren. Die Entwasserung der Steliplatze. Wege und Terrassen erfolgt auf der r\fxar!ow,??l?fag./_,‘g‘?g Burgermeister
. Flache selbst oder in Richturg der angrenzenden Vegetationsflachen. \:’I\{’?g, ~ O
1.2. Die Realisierung des Feriendorfe erfolgt bedarfsorientiert in Bauabschnitten, beg:nnend mit den Fla- . . ) _ "‘“’iﬁ“i)"y{‘\""”vt’ . ; :
. Von der restlichen Grundstiicksflache (unversiegelte Flache. Garten, Vorgarten) sind mindestens 10% 6. Die Entwiirfe de. Bebauungsplanes, bestehend aus e‘:"?’rmfieuchnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
gheh SOEH 1 bis SOFH 8. mit Gehélzen zu bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehélzen ist aus landschaftsasthetische der Begrundung. haben In Qer Zel vom@%?ﬁf’,‘!bis 2 0%:.@67?f4wahrend dor Dienst une
' : e g€ f Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauBG sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

1.3. Die Errichtung der Rezeption und Verwaltung des Feriendorfes erfolgt auf der Eache SO/FH 1 Auf Grunden nicht gestattet. Hinweis. daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in dep ¢

dieser Flache werden ebenso die Dienstleistungs- und Servicefunktionen wie Kioskverkauf, Fahrrad-
: 3.4 Entlang der Bad Stlzer Chaussee ist eine Larm- und Immissionsschutzpflanzung, teilweise auch auf
verleih, Wascheannahme und Fremdenverkehrsservice eingeordnet. Gaststatten und groBflachige
: _ dem Erdwall. zu realisieren. Die Dimensionen des Erdwalls betragen: Sockelbreite zwischen 8 und 10
Handelsbetriebe sind in den Ferienhausgebieten nicht zugelassen. :
m. Hohe 1.8 - 2,5 m Die Bischungsstel on sind nicht steiler als 1:3 a ilden. erial i 8 :
8 ! ngssteigungen sind nicht steiler als 1:3 auszubilden. Als Material ist 5\!“2;13:"‘,‘.920'0& 4GS ie\ trgarrheister
1.4 In Einzel- und Doppelhdusern sind nicht mehr als zwei Ferienwohnungen zulassig (§ 9 Abs 1 Nr. 6 vorrangig der Erdaushub einzubauen. der bei der Anlage des Feriendorfes anfalit : \:\7‘ il
: 7 2 - . 5 M“'& . . . . :
BauGB). _ : FES . o 7 Der kalastermaRige Bestand am 1% 62 . 3dwird MUQ dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der 2
: 3.5. Die Verbindungsstrafie zwischen den Baufeldern ist mit Baumen der !l. Ordnung zu bepflanzen. Dabei lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der \//m@?g;;%&g eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rbindliche Flurkarte im MaBstab 1:33.5%5/9({2&@%59 nangpiiche konnen nicht abgeleitet werden.

'3

rechtsve

15. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen und anderen baulichen Anlagen, z.B. Carport, wird auf den Grund- sollen zusammenhangends Reihen aus einer Art hestehen Offentliche PKW-Stellplatze sind je S PANSEN
. I ; [y &

sticksflachen der Ferienhausgebiete ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 BauNVO). Stellplatze mit einem Baum cer Il. Ordnung oder lil. Ordnung zu versehen. lf;:

—d

Ribnitz-Damgarten, 7. 02, 95 Lﬁi

1.6. Die Errichtung von Nebenanlagen fur die Tierhaltung wird fir den gesamten Seltungsbereich des 36. Die unter Bestandserhaitung dargesteliten Baumrethen. Gehslze und Feuchtbiotope sind grundsatzlich
®

zu erhalten und nachhaltig zu sichern. Jegliche Baumafinahme auf den Bestandserhaltungsflachen ist ol e o : : _
8 Die emeindevertretung hat die vorgebrachten Be ““und Anregungen der Burger sowie die

Bebauungsplanes ausgeschiossen (§ 14 (1) BauNVO).
unzulassig. Die Flachen durfen wahrend der Bauphase (z.B. durch Lagern von Baumaterialien) nicht Steliunanahmen der Trager offentlicher Belange (LY

1.7. Die Errichtung von Einfriedungen der privaten Bauflachen im Ferienhausgebiet wird grundsatzlich :
beeintrachtigt werden.
ausgeschlossen (§ 1 Abs.9 BauNVO). Eine Aushahme bilden die Baufiachen unrnittelbar an den Puf-

ferflachen. Zur Sicherung dieser Flachen wird ein Zaun entlang der Grundstiicksgrenze gesetzt. 3.7. Die Flachen. die im Griinordnungsplan zur Anlage von Kompensationsmainahmen vorgesehen sind, Marlow 2. 03, 4485

missen wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen, wie z.B. Befahren mit schweren
1.8. An den StraReneinmindungen sind Sichtdreiecke von Bewuchs iber 70 cm - gemessen an der o A o i
: . ¢ 5 Abs. 1 Nr. 10 BaiGE : Baumaschinen oder Lagern von Baumaterialien, z.B. durch einen Bauzaun geschutzt werden. 9 Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnl g :a‘ﬁgdem Text (Teil B), wurde am Q£Q¢4474‘>
ahrob nte - freizuhalten s. r. au . ; . .
b s & ) Das Betreten der Feuchtbiotope ist zur Vermeidung von Trittschaden und Ruhestérung der Fauna nicht von der Gemeindevertretung als Satzung be§°h'° rindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschlul der Gemeindevertretung vom.@ﬁ.@/j. ;

2 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN . zulassig. Der Eigentumer, die Benutzer des Feriendorfes und die Feriengéaste sind darauf aufmerksam
: ' \ 2u machen. Entsprechende Hinweise sind zu erteilen, ferner sind Aufklarungstafein zu errichten.
i i : 3 i i i i W : S Burgermeister
U 13 der Gebaude eine Dachneigung weniger/gleich 450 Marlonﬁz&...a%//q?é g
2L In allen Baufeldem ist fur die Hauptdachfidche der i 9erg 3.8. Zur Abgrenzung und Abschirmung der Feuchtbiotope und des Rachlaufes sind mehrreihige
festgesetzt. . L « .
Schutzpflanzungen vorwiegend mit niedrigen Strauchern aufzubauen, so daR die Verschattung der _ )
P ’ ’ 2 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanungssatzung?ﬁ@sf %nd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
22 Dachformen sind fur jedes Baufeld gesondert festgesetzt Feuchtbiotope méglichst gering ist und Sichtbeziehungen erhalten bleiben. Text (Teil B), wurde mit Erla® des Innenministeri des Landes Meckienburg-Vorpommern vom
Die Schutzpflanzungen sind <o anzulegen, da® Geholzarten mit dichter Verzweigung und Dornen oder ONAOHisTs . Ch¢ it Nebenbestimmu gen erteilt N
2.3. Die Satteldacher sind mit Dachziegeln/Dachsteinen in einheitlicher Farbe je Baufeld zu decken Stacheln zum Feriendorf hin gepflanzt werder um eine optimale Schutzfunktion zu erzielen. : S
N
T : . . . i Niariow . Burgermeister
2.4. Die AuBenwénde des Vollgeschosses der Gebaude sind vorzugsweise aus Materialien in weiller Farbe 3.9 Entlang der stdwestlichen Grenze des Feriendorfes zum Vogelpark ist eine mehrreihige Ge- Wiarlov/4 &44//-445 g §
herzustellen. hélzpflanzung anzulegen Die Pflanzung dient neben der Funktion fir den Arten- und Biotopschutz als G (]
i i er sudl 5 ; i 44 Die iebenbestimmungen wurden durch den hden Beschlul der Gemeindevertretung
ist bi 3 uber dem jeweil rdneten Gehweg zuléssi ptische Abschiung. An = stdlichen. Grenze des Fodendarfos. befindel sich pufeiel VO L erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfagung des Innenministeriums des
. s o : . 4 G |
29. Dig Erdgeschoffubbodenhohe Istbie:2y 2 e (ber GeMyENELS zugeo. s ’ i Plangebietes ein Buchenwalc bzw. Eichen-Buchenwald. Vor diesem Waldbestand ist ein Waldmantel Landes Mecklenburg-Vorpommern vom _.............. bestatigt.
26 Die Gehwege sowie die PKW-Stellplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfu- 2u entwickeln. Der Waldmante! ist mit einem mehrstufigen Aufbau anzulegen, so daf tber mittelgrole
B und kleine Baume sowie Grof- und Kieinstraucher gine Abstufung vom Wald zum Feriendorf hin
genpflaster. folat Marlow, (Siegelabdruck) Burgermeister
erfolgt.
27. Die Briicke iber die Feuchtbiotope wird als Holzkonstruktion ausgefthrt | | | |
3.10. Samtliche Ackerflachen im Piangebiet, die nicht als Bauflachen, 6ffentliche Grinftache (einschl. Spiel- 15 Die Bebauungsplanungssatzung, bestehend. lanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan M 1:12.500

und Sportflache), Straflen- und Wegeflache oder Gehdlizfiache vorgesehen sind, sollen zu extensiven hiermit ausgefertigt.

3.  GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Wiesen bzw. Hochstaudenfluten entwickelt werden

Marlow,. /I L{ /‘ ﬂ /(aﬁ .‘;

Borgermeister ‘ S T A D T M A R L, O W

3.1 7ur raumlichen Gestaltung und Gliederung werden die Baumpflanzungen in 3 Kategorien vorgenom-
men. - Baume |. Ordnung: dominierende Baume mit Signalwirkung (z.B. Bergahorn, Stiel- und p, S
i i ide): Hinweise: AL
Tiaubeniiche, Kastanle PP : 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauung 's/owie die Stelle, bei der Plan auf Dauer wahrend der
” : ; . irke); ! j i : ( t Auskunft zu erhalten ist, sind in 1) "
- Baume |l. Ordnung: réRere Baume (z.B. Hainbuche, Eberesche cder Birke); o " , s . . . Dienststunden von jedermann eingesehen werden xann und Uber den Inhal . B E BAU U N G S P LAN F E Rl EN DO RF
" g | g | “ L A 1. Die in den grinordnerischen Festsetzungen genannten Griinflachen im Innern der Ferienhausquartiere der Zeit vome?ﬁﬂ.ﬂ,.&%fbis zum/I.S{/’zs/m{durch Aushang ortstblich bekannt gemacht worder_x. In der
- Baume [Il. Ordnung: Kleine‘Baume an‘Srahenim e . - als auch zwischen den Baufeldern werden offentlich genutzt und durch den Vorhabenstrager bzw. die Rekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und F—jormvorsc.:.hrlﬁer.\ und o
Weitdorn, Prunus, Bime oder Mehibeere). : . von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit un.d S 3
Betreibergesellschaft des Ferendorfes bewirtsehatiet Erléschen von Erledigungsanspriichen (§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die
ind i i Satzung ist am A@.M.19%in Kraft getreten.
3.2 Die Spiel- und Ballplatze sind mit einer Rasenflache auszustatten. Giftige Pflanzen sind im Bereich der . ' ' ‘ . : ‘ Satzung g
. : 2. Aus archaologischer Sicht sind Funde zu erwarten. Vor Beginn der Bauarbeiten wird mit dem
[ - jelpla assig. Di - nzung der Platze erfolgt mit Strauchern . :
Kinder. und Jgendseielplize UNzCIZsSy s it ; - Landesamt fiur Bodendenkmalpflege ein Mafinahmeplan aufgestellt. Der Plan beinhaltet die
und hauptsachlich Baumen der Il. Ordnung. Die Kinderspielplatze sind mit Spielgeraten und . : . _ ’ : o " .
Vorbereitung archéologischer Ausgrabungen sowie begleitende Untersuchungen. Mastiow /1_‘?‘/12.,4& S Bargermeister lasion den lg, o, /\Qq{ '
Biirgermeister

Sitzgelegenheiten vorzugsweise aus Holz auszustatten. Die Sportanlagen sind riit einer aufgelockerten

Umpflanzung einzufassen.




