SATZUNG DER STADT MARLOW

uber den Bebauungsplan Nr. 26 "Erweiterung Wohngebiet Hofweg"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Vermessung:

Ingenieurbiro Voss & Muderack GmbH
Allerstorfer Chaussee 3b

18 337 Marlow

gemessen am 03.07.2017
Bezugssystem:

Lage: ETRS 89
Hohe: DHHN 92

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

Déacher

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt und gelten nur fir die
Hauptdacher.

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 2/3 der jeweiligen Hausbreite (Auflenwandlange) begrenzt.

Fassaden
Zur Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden sind folgende Materialien zulassig:

Sichtmauerwerk

verputzte bzw. geschlammte Oberflachen

AuRenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten

fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zulassig

andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlief3lich der Fenster- und Turéffnungen
zulassig.

nicht zulassig sind:

hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE - MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.3.)

Nebenanlagen

Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

Millbehalter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzzaunen zu umschlief3en.
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Zufahrten, Stellplatze, Zugange

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbelage (z.B. Beton-, Ziegel- oder

Natursteine) oder als wassergebundene Decke auszubilden.

Einfriedungen
Maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstlicksgrenze - 1,20 m

Sicht- und Windschutzwénde
Die Verwendung von Sichtschutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstiickseinfriedung ist nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne

des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.
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Ubersichtsplan

Planzeichenerklarung

Planzeichen
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Erlauterung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Firsthdhe als Hochstmal}

Satteldach, auch versetzt
Krippelwalmdach, Walmdach,

Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (6ffentlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
offentlich

privat

Flachen fiir Ver- und Entsorgung

Abfall
hier: Stellplatz fur Abfallbehalter am Tage der Abfuhr

Planungen, Nutzungsregelungen u. MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

Sonstige Planzeichen:

Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
hier: Larmschutzwall / Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des Males der Nutzung inner-

halb des Baugebietes
hier: zul. Zahl der Vollgeschosse

Darstellung ohne Normcharakter

Flur- bzw. Gemarkungsgrenze

——— Flurstiicksgrenze
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Entnahmestelle

Nummer des Flurstiickes

Gelandehdhenpunkt, Hohenbezug DHHN 92

Bdschung

vorhandene Gebaude und baul. Anlagen
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Rechisgrundlagen

§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB

§4BauNvo

§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
6rtl. Bauvorschrift

6rtl. Bauvorschrift

ortl. Bauvorschrift

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
§22 Abs. 1 BauNvO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 23 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§9(1)Nr. 12,14
und (6) BauGB

§9 (1) N 20, 25 und
(6) BauGB

§9 (1) Nr. 250 BauGB

§9(1)Nr. 24
und (6) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNvO

Abbruch vorhandener Gebaude und baul. Anlagen

Einfriedung

Baum Bestand

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

Grenze des Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 20 "Wohngebiet Hofweg"

Maflinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 5,00 m

Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung

Ehmkenhagen

Loschwasserentnahmestelle

Teil B — Text

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Zulassig sind
- Wohngebaude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Ausschluss von Ausnahmen geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Nicht zulassig sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Beschriankung der Zahl der Wohnungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf zwei Wohnungen beschrankt.

3. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 Grundflache baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

3.2 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug § 18 Abs. 1 BauNVO
Die Firsthéhe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also
e bei Satteldachern die auRere Schnittgerade der beiden Dachflachen,
e bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante,
e  bei Walm- und Kriippelwalmdachern als die auere Schnittgerade der Dachschenkel
Uber den in den Bereichen festgesetzten unteren Bezugspunkt definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten HOhe baulicher Anlagen gilt das mittlere Hohenniveau der
ErschlieBungsstralle im Bereich des jeweiligen Baugrundstiicks.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4.1 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
ist die Errichtung von Gebauden als Nebenanlage im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen (Carports) auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der stralenseitigen
Baugrenze und deren Flucht und der Stralengrenze nicht zulassig.
Carports durfen die stralenseitige Baugrenze um maximal 2,00 m uberschreiten.

5. Offentliche Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Im Verkehrsraum der PlanstraBe A sind 5 Stellplatze langs im StraBenraum anzuordnen. Die Lage dieser
Stellplatze ist in Abhangigkeit von den Grundstiickszufahrten zu wahlen.

6.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Rahmen der Entwurfsplanung entsprechend den Ergebnissen der
schalltechnischen Untersuchung in die Planung aufgenommen.

L. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

1.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 NatSchAG Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten, Badume sind vor
Beeintrachtigungen wahrend einer Bauphase zu schitzen.

1.2 Nicht Gberbaute Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergarten ist unzulassig.

1.3 Zuordnungsfestsetzung gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die AusgleichsmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden den Grundstlicken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen werden im Rahmen der Entwurfsplanung unter Berlicksichtigung
eingehender Stellungnahmen in die Planung aufgenommen.

Textliche Hinweise

Niederschlagswasserableitung
Das auf den Grundstlicken und den Verkehrsflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist zu sammeln und in
den im Hofweg vorhandenen neuen Regenwasserkanal abzuleiten.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Ehmkenhagen. Die damit
verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal Wasserschutzgebietsverordnung sind
zu beachten.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Giber das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3
und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Vorpommern-Rugen als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen,
metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen nach MafRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare
bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und ordnungsgemal i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen
zu lassen.

Allgemeine Pflichten des Bauherren zur Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere
wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden
Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen empfehlen wir rechtzeitig vor Bauausfiihrung.

Bodendenkmale - Hinweise bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die
zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften
Die im Bebauungsplan aufgefiihrten DIN-Vorschriften kdnnen im Bauamt der Stadt Marlow im Rathaus Marlow, 18337
Marlow, Am Markt 1 eingesehen werden.

Satzung der Stadt Marlow
uber den Bebauungsplan Nr. 26

"Erweiterung Wohngebiet Hofweg" im OT Bartelshagen | mit

ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Praambel:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015; zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467).

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ................ folgende Satzung der Stadt Marlow Uber den Bebauungsplan
Nr. 26 ,Erweiterung Wohngebiet Hofweg“ im OT Bartelshagen | mit 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung fur das Gebiet
Gemarkung Bartelshagen, Flur 12, Teilflaiche aus den Flurstiicken 32 und 22/2 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text
sowie den ortlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...09.12.2020... .
1
Marlow, den Der Blrgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben .............. vom beteiligt worden.
2
Marlow, den Der Blrgermeister
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Der Vorentwurf hat in der Zeit
VOM ...ovvinnenee. bis zum ................. zur offentlichen Einsichtnahme ausgelegen.
3
Marlow, den Der Birgermeister
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
4
Marlow, den Der Blrgermeister
Die Stadtvertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2
BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
5
Marlow, den Der Blrgermeister
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
mit Schreiben vom ....................... Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
6
Marlow, den Der Blrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den 6rtlichen Bauvorschriften
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom .............. bis zum ... . nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
. dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage der Stadt Marlow einsehbar sind
e welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
. dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,
7 . dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt
bleiben kénnen und
am ... im Marlow-Kurier ortsublich bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Marlow unter der Internetadresse http://www.stadt-
marlow.de.
Marlow, den Der Blrgermeister
Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am ............. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1:1000 (aus dem urspriinglichem MaRstab 1: ? abgeleitet) vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
8
Stralsund, den .........cccceenee. . Landkreis Vorpommern- Rugen
FD Kataster und Vermessung
Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
9
Marlow, den Der Blrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie den 6rtlichen Bauvorschriften wurden
AM s von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung vom ................. .gebilligt.
10
Marlow, den Der Blrgermeister
Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und den 6rtlichen Bauvorschriften
werden hiermit am ..................... ausgefertigt.
1
Marlow, den Der Blrgermeister
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......................... ortsublich
bekannt gemacht worden.
Zusétzlich erfolgt die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Marlow unter der Internetadresse http://www.stadt-
marlow.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
12 | Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung lUber den Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung wurde in das Internet auf
der Homepage der Stadt Marlow eingestellt.
Marlow, den Der Blrgermeister

Stadt Marlow

Landkreis Vorpommern-Rugen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 26

,Erweiterung Wohngebiet Hofweg" im OT Barteshagen |

Vorentwurf

mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Stand 09.12.2020
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