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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Auf der Wieck” der Stadt Marlow
hier: AuBerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21. Februar 2022 (Posteingang: 21. Februar 2022) wurde ich um AuBe-
rung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrund-
lage haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 18. November 2021
Begriindung mit Stand vom 18. November 2021

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Der Bebauungsplan befindet sich bereits, fiir die friihzeitige Beteiligung, in einem fortge-
schrittenen Stadium und enthalt eine Vielzahl von Festsetzungen. Dabei scheint ein durch-
dachter stadtebaulicher Entwurf die Grundlage fiir die Vielzahl an Festsetzungen zu bilden.
Diese Uberlegungen und den damit verbundenen stadtebaulichen Entwurf muss die Stadt
nun in die Offentlichkeit transportieren. Folglich sind die Planunterlagen dementsprechend
anzupassen.

Planerfordernis

Laut Kapitel 1 ,,Erforderlichkeit der Planung* ist in der Stadt Marlow ein erheblicher Bedarf
an Wohnungen und Wohngrundstiicken nachweisbar. Es ware angebracht und sinnvoll die-
sen Nachweis auch der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Die bloBe Behauptung das
es einen Bedarf gibt, beweist noch keinen Bedarf. Eine Anpassung der Begriindung ist vor-
zunehmen.

Redaktionelle Uberpriifung der Planunterlagen

Hiermit weise ich darauf hin, dass sich eine redaktionelle Uberpriifung der Unterlagen, im
Hinblick auf Schreibfehler, anbietet. Beispielhafte Uberpriifungsstellen: ,Brunstorfer
Wges“ und ,,PlanzV*.

Bemapungen in der Planzeichnung
Es gibt keinerlei BemaBungen in der Planzeichnung, welche eine Verortung der einzelnen
Festsetzungen ermoglicht. Die Offentlichkeit hat keine Moglichkeit korrekt zu bestimmen,
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wo zum Beispiel ein Baufeld liegt. Gleiches gilt auch fiir andere essentielle Festsetzungen,
wie den ,Verkehrsflaichen“ und den »wumgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen“. Des Weiteren sind auch die MaBe der besag-

ten Festsetzungen nicht erkennbar. Im Sinne der Rechtssicherheit sind die BemaBungen zu
erganzen.

Die BemaBungen sind auch im Hinblick auf das Ziel von »BemaBungsketten zu ergéanzen.
Nur auf diese Weise ist es mdglich sich vor Ort orientieren zu kénnen. Zwei beispielhafte
»BemaBungsketten“ finden Sie in der folgenden Abbildung.
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Art der baulichen Nutzung - Abweichende Regelungen zu § 4 Abs. 3 BauNVO

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet gemaB

§ 4 BauGB gelten dessen Regelungen unmittelbar im Bebauungsplan. Soweit im Bebauungs-
plan davon abweichende Regelungen getroffen werden sollen, sind diese auf der Grundlage
von § 1 Abs. 5 und/oder 6 BauNVO zu treffen. So muss es denn hier heiBen:

Abweichend von § 4 BauNVO sind unzulassig

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

Dabei weise ich darauf hin, dass die Formulierung ,,unzulassig* zu verwenden ist.

Des Weiteren wird hiermit darauf hingewiesen, dass der § 4 BauGB, wie bereits angespro-
chen, unmittelbar gilt. Folglich sind die einzelnen zulassigen und ausnahmsweise zugelas-
sen Nutzungen nicht zwingend in der Planzeichnung oder dem Textteil B zu wiederholen.

Hohe baulicher Anlagen

Im Kapitel ,,6.2.3 Hohe baulicher Anlagen/Bezugsebene“ der Begriindung wird darauf ver-
wiesen, dass Trauf- und Firsthohen im Bebauungsplan festgesetzt wurden um die Hohe der
baulichen Anlagen zu begrenzen. Allerdings finden sich auch festgesetzte Obergrenzen der
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Hdhe der baulichen Anlagen mittels der Festsetzung der ,,Oberkante“. Die Begriindung ist
dahingehend anzupassen.

Laut Begriindung erfolgte die Festsetzung zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (§ 16
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Allerdings erklart der genannte stadtebauliche Grund allein noch
nicht warum die Hohen so unterschiedlich ausfallen. Zu vermuten ist, dass das ange-
troffene Gelande im Zusammenspiel mit der umgebenden Bebauung und den gewiinschten
stadtebaulichen Entwurf fir das Plangebiet, zu unterschiedlichen Hohenfestsetzungen ge-
flihrt hat. Diese Herleitung ist fur die Offentlichkeit allerdings nicht voraussetzbar.

Zahl der Vollgeschosse

In den Unterlagen ist nicht ersichtlich warum so stark unterschiedliche Vollgeschossigkei-
ten festgesetzt wurden. Lediglich bei ,,WA 3“ und ,,WA 5% wird Bezug auf ,,WA 4“ bei der
Wahl der Vollgeschosse genommen. Allerdings ist insgesamt nicht ersichtlich warum in den
jeweiligen Gebieten 1, 2 oder 3 Vollgeschosse festgesetzt wurden. Die einzige Information
dazu findet sich in der Begriindung im Kapitel 6.2.2: ,Im Bebauungsplan sind, je nach stad-
tebaulicher Situation, zwischen ein und drei Vollgeschosse als HochstmaB zugetassen WOr-
den.”. Diese stadtebaullche Situation ist der Offentlichkeit aufzuzeigen. Nur so ergibt sich
ein plaus1bles Bild, warum die Festsetzung in dieser Form getroffen wurde. Allein die Aus-
sage ermoglicht keinen Einblick. Eine Anpassung sollte vorgenommen werden.

Einzel- und Doppelhduser

Fur die Zul@ssigkeit von Einzel- und/oder Doppelhdusern wurden die topografischen Gege-
benheiten angefiihrt. Fraglich ist, ob die topografischen Gegebenheiten auch die Grund-
lage fir die nicht getroffenen Festsetzungen, in Bezug zu Einzel- und Doppelhdusern, in
den allgemeinen Wohngebieten ,WA 7“ und ,,WA 8 darstellt. Ist diese Regelung gewollt?
Eine Uberpriifung ist angeraten.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Analog zu den Einzel- und Doppelhéusern, der Hohe der baulichen Anlagen und der Vollge-
schosse stellt sich auch bei den Uiberbaubaren Grundstiicksflachen die Frage nach einer
stadtebaulichen Erlauterung der Festsetzung. Die Begriindung verweist in Kapitel ,,6.3.2
Uberbaubare Grundstiicksflachen* auf die Topografie als Grundlage fiir die gewahlten Bau-
felder. Welche stadtebauliche Zielsetzung wird denn verfolgt? Inwiefern musste von dieser
stadtebaulichen Zielsetzung abgewichen werden, damit der vorliegenden Topografie ent-
sprochen werden kann? Eine Anpassung sollte vorgenommen werden.

Textliche Festsetzung - 2.2 - Begriindung

Laut der ,, Textlichen Festsetzung - 2.2 darf in den Baugebieten ,,WA 7 und , WA 8“ bei
Errichtung von Hausgruppen die vordere Baugrenze fiir die Uberdachung von angebauten
offenen Garagen um bis zu 5 m Uberschritten werden. In der Begriindung lassen sich keine
Erlauterungen flr die getroffene Festsetzung finden. Des Weiteren stellt sich die Frage,
warum die Festsetzung nur in ,,WA 7“ und ,,WA 8“ gelten soll.

Textliche Festsetzung 2.3 - Begriindung

Die , Textliche Festsetzung 2.3“ lasst offene und geschlossene Garagen erst in einem Ab-
stand von 3 m zur StraBenbegrenzungshme zu. Fir diese Festsetzung gibt es allerdings
keine Erlauterungen in der Begriindung. Vermutlich wird der gleiche Grund fiir die Wahl
der Festsetzung vorliegen wie bei der ,Textlichen Festsetzung 2.4“. Diese Festsetzung soll
negative Auswirkungen auf das Ortsbild durch Nebengebaude, an die in der Regel keine ho-
hen gestalterischen Anforderungen gestellt werden, vermeiden. Diese Herleitung kann von
der Offentlichkeit nicht erwartet werden und daher ist die Begriindung dahingehend zu er-
ganzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Im Kapitel ,,6.10 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1
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Nr. 21 BauGB)“ und auch in keinem anderen Kapitel, der Begriindung stehen Erlauterungen

zu der getroffenen Festsetzung. Eine Erganzung der Begriindung sollte vorgenommen wer-
den.

Insbesondere die vorgesehene ,,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft* bedarf einer Erlauterung. Sind die Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte dort vorgesehen um den Zugang fiir die Pflege der Flache zu garantie-
ren?

Ortliche Bauvorschrift - 6.7

Laut der Ortlichen Bauvorschrift ,,6.7% sind fiir Vorhaben innerhalb der festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete notwendige Stellplatze auf Grundlage des § 49 Abs. 1 LBauO M-V auf
dem eigenen Grundstiick oder auf den im Bebauungsplan hierfiir festgesetzten Flachen her-
zustellen. Die Offentlichkeit hat keinen Anhaltspunkt, dass es sich hier um Stellplatze fir
Fahrrader handelt, es sei denn der Biirger nimmt Einblick in die Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern. Es bietet sich daher an, bereits in der festgesetzten ,,Ortlichen Bau-
vorschrift® auf diesen Umstand hinzuweisen. Ansonsten kénnte es zu Irritationen kommen.

Boschungen

Das Gelande scheint an einigen Stellen starke Hohenunterschiede aufzuweisen. Durch die
geplanten Verkehrsflachen und die vorliegenden Gelandegegebenheiten entstehen steile
BGschungen, welche bereits in der Planzeichnung erkennbar sind. Es ist fraglich, ob die Ab-
stande zwischen den Baufeldern und den Verkehrsflachen in Bezug zu den entstehenden
Boschungen ausreichend sind. Zwei Fille, welche besonders geringe Abstande aufweisen,
sind in der folgenden Abbildung zu erkennen.
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Stellpldtze Abfallbehdilter
Es ist fraglich, ob Stellpldtze fiir Abfallbehilter auf privaten Flachen gewollt sind.
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Befahrbarkeit der Verkehrsfldchen

Hiermit weise ich noch einmal auf die von der Abfallwirtschaft geschilderte Problematik
hin. Demnach ist ein Befahren des Plangebietes mit Millfahrzeugen ausgeschlossen. Die
PlanstraBen A, B, C, D und E sind unzureichend dimensioniert. Am Ende der Sackgassen

sind ausreichende Wendekreise zu planen.

Bestandsgebdude

In den Planunterlagen wurden keine Hinweise auf den Umgang mit bestehenden baulichen
Anlagen gefunden. Die meisten Gebaude durften wohl abgerissen werden. Allerdings finden
sich keine Aussagen dazu in der Begriindung oder der Planzeichnung. Insbesondere im ,,All-
gemeinen Wohngebiet 1“ sind groBere Wohngebaude (Hausnummer 29a und 31) von der
Planung betroffen. Die Bestandsgebaude werden mit ,,StraBenverkehrsflachen“ und ,nicht
uberbaubaren Flachen“ liberplant. Die Begriindung sollte sich mit der Thematik auseinan-
dersetzen und wenn nicht alle Gebaude im Bebauungsplan abgerissen werden sollen, dann
sollten die Planunterlagen Regelungen zum Bestandsschutz enthalten.

Grinfldchen - Begriindung

Die Begriindung enthalt keine Erlauterungen fiir die festgesetzten Grunflachen und die da-
zugehorigen Zweckbestimmungen. Insbesondere die Grinflache im Zentrum des Bebau-
ungsplanes ist zu erlautern. Eine private Weideflache mitten in der Stadt und dann auch
noch in der Mitte des Bebauungsplanes. Ist das stadtebaulich begriindbar? Stadtebaulich
ware hier eher eine offentliche Parkanlage oder Vergleichbares zu erwarten.

Die Griinflache, auf welcher ,,Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

wassern* vorgesehen sind, wird auf die angrenzenden maglichen privaten Grundstiicke auf-
geteilt. Dabei erklart sich nicht, warum die Flachenanteile an der Griinflache, bei den vor-
gesehenen Grundstiicksgrenzen, so unterschiedlich sind.

Mogliches Planzeichen
Im Norden an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend findet sich ein nicht
identifizierbares mogliches Planzeichen.
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Doppelhduser

Insbesondere beim ,,Allgemeinen Wohngebiet 4“ ist fraglich, ob die Baufelder ausreichend
grob sind fiir die vorgesehene Moglichkeit der Errichtung von Doppelhausern.

Strafienquerschnitte

Die empfohlenen StraBenquerschnitte gehéren nicht auf die Planzeichnung und auch nicht
in den Textteil, sondern, wenn dann, in der Begriindung als Hinweis.

Grundfldche in ,,Allgemeines Wohngebiet 6“

Es ist nicht eindeutig warum »Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-
ragen und Gemeinschaftsanlagen zu dem »Allgemeinen Wohngebiet 6“ dazugerechnet
wird. Die Begriindung weist auch keine Erlduterungen auf wie der stadtebauliche Entwurf
das Gebiet in Bezug zur Grundflache entwickeln méchte.

Bauaufsicht
Auf das Erfordernis der 6ffentlich-rechtlichen Sicherung der notwendigen Stellplitze und

Garagen, die nicht auf dem jeweiligen Baugrundstiick selbst hergestellt werden, wird vor-
sorglich hingewiesen (§ 49 Abs. 1 LBauO M-V).

Umweltschutz
Immissionsschutz

Einer der Grundziige der Bauleitplanung ist es gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
schaffen. Hierzu zahlt auch ein ausreichender Immissionsschutz.

Das Baufeld 1 weist einen sehr geringen Abstand zu der LandesstraBe (= Carl-Kossow-
StraBe) auf. Aufgrund der Verkehrsbelastung der StraBe und des geringen Abstandes zu der
Baugrenze im Baufeld 1 ist mit Uberschreitungen der wohngebietstypischen Richtwerte zu
rechnen. Von einem fachkundigen Ingenieurbiiro ist die Verkehrslarmbelastung im Plange-
biet zu ermitteln und soweit notwendig sind Vorschlage fiir SchallschutzmaBnahmen zu un-
terbreiten. Die Schallprognose ist zum Bestandteil der Planungsunterlagen zu machen.

Bodenschutz

Die bodenschutzrechtlichen Belange sind in der Planbegriindung auf Seite 27 unter Punkt
13.2.6 enthalten. Dariiberhinausgehende Hinweise bestehen nicht.

Wasserwirtschaft
Aus wasserbehdrdlicher Sicht gelten im Zusammenhang mit Erstellung des B-Plans Nr. 19
Vorgaben fiir den Schutz des Grundwassers und der oberirdischen Gewasser, flir die Was-

serversorgung, die Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) sowie fiir den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Der B-Plan dient im Wesentlichen der Sicherung von Wohnraum im Kerngebiet der Ge-

meinde und ist derzeitig nicht erschlossen. ,,Die leitungsgebundene ErschlieBung muss voll-
standig neu hergestellt werden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden Wasserschutz-
gebiet einer Wasserfassung.

Hinweise zu Grundwasserbenutzungen/ Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliissen/Bohrun-
gen

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9
Abs. 2 Nr. 2 WHG und bediirfen u. U. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen
sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde einzureichen. Dieser Punkt
wurde in der Begriindung bereits korrekt beriicksichtigt.

Alle Erdaufschlisse, bspw. fiir Baugrunduntersuchungen oder Erdwirmesonden, sind gemah
§ 49 WHG der unteren Wasserbehérde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.
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Oberirdische Gewdsser
Im Nordosten des Plangebiets ist ein kleineres Grabensystem vorhanden, das auBerhalb des
Plangebiets in einen Teich miindet. Es existieren keine Gewasser 1. oder 2. Ordnung.

Wasserversorgung, Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Anbindung an das &ffentliche Trinkwassernetz ist Voraussetzung fur das Vorhaben. Sie
wird Uber die Wasser und Abwasser GmbH ,,Boddenland* sichergestellt.

Die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigungspflicht obliegt dem Abwasser-
zweckverband Marlow-Bad Siilze (AWZV). Das Schmutzwasser ist dem Beseitigungspflichti-
gen gemiah geltender Satzung zu Uibergeben. Das auf den privaten Grundstiicken und 6f-
fentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser soll offensichtlich teilweise versickert
und teilweise dem Graben im Nordosten und damit dem Teich zugefiihrt werden. Stell-
platze sollen mit einer ,luft- und wasserdurchlassigen Flachenbefestigung® hergestellt
werden. Gehwege entwassern iiber die Bankette. Der Graben soll ggfs. ausgebaut werden.

Zur Behandlung und Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Gesamtkonzept inkl.
Nachweisen zur Versickerung zu erstellen, das ganzheitlich gepriift und beurteilt werden
kann, und der unteren Wasserbehdrde zu libergeben. Auf die Regelwerke der DWA, Merk-
blatt DWA-M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138, wird hingewiesen. Eine Versickerung ist nur
auf Flachen zulassig, die unbelastet sind. Basierend auf den Angaben in der Begrindung,
wird die Niederschlagswasserbeseitigung generell als erlaubnisfahig eingeschatzt.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser sowie die Einleitung in Ge-
wasser 1. oder 2. Ordnung sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 WHG und erlaubnis-
pflichtig. Es ist ein separater Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde einzureichen.

Hinweise zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
Belange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemah § 5 WHG wird hingewiesen.
Die Neuerrichtung und der Riickbau von Anlagen sind in Abhangigkeit von ihrer Gefahr-
dungsstufe der unteren Wasserbehorde anzuzeigen und von einem Sachverstandigen nach
AwSV vor Inbetriebnahme/Stilllegung zu priifen. Dies wurde in der Begriindung bereits teil-
weise beriicksichtigt.

Hochwasserrisikogebiet )
Das Vorhaben liegt nicht in einem Hochwasserrisikogebiet und auBerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes.

Naturschutz )
Die naturschutzrechtliche AuBerung wird nachgereicht.

Denkmalschutz

Baudenkmale

Im o.g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden. Daher sind die vorliegen-
den Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Bodendenkmale
Im o.g. Gebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen
aus denkmalpflegerischer Sicht ausreichend.

Brand- und Katastrophenschutz
Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorha-
ben.

Es sind folgende Grundsatze einzuhalten:
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* Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdoglichkeiten fiir Fahr-
zeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraRen, Platze bzw. Gebiude (StraBenna-
men, Hausnummern usw.),

* Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h
ist in der weiteren Planung zu beachten und in der ErschlieBungsphase umzusetzen.
Auf Grundlage da weiche Bedachung nicht ausgeschlossen ist.

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fir
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass dieser Radius die tatsichliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. (iber fremde Grundstiicke darstellt.

Gemah § 2 Abs. 1 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. April 2020 (GVOBL. M-V S. 334), ist die Ge-
meinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet sicherzu-
stellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestétigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Zur Verbesserung
der raumlichen Einordnung sollten alle angrenzenden Flurstiicke bezeichnet werden.

Flurgrenzen sind nicht dargestellt. Die Flur 5 und Flur 6 ist nicht benannt.

Tiefbau
Fur BaumaBnahmen an 6ffentlichen Verkehrsflichen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen An-
forderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflichen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft

In der Stadt Marlow wird die Entsorgung der Abfille gemaB der Satzung uber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen” (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Oktober
2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 1. Januar 2020 durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauf-
tragte Dritte durchgefilhrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstof-
fen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private
Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der kiinftigen
Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf § 6 der
AbfS.

Ein Befahren des Plangebietes mit Miillfahrzeugen ist ausgeschlossen. Die PlanstraBen A, B,
C, D und E sind unzureichend dimensioniert. Am Ende der Sackgassen sind ausreichende
Wendekreise zu planen.

Nach vorliegenden Planstand sind alle Abfallbehilter/-sicke sowie Sperrmill gemah § 15
Absatz 2 AbfS am Tag der Abholung an der Biirgersteigkante bzw. am StraBenrand der
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nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren &ffentlichen StraBe ,,Brunstorfer Weg“ bzw.
,Carl-Kossow-Strabe* so bereitzustellen, dass ein Riickwartsfahren der Entsorgungsfahr-
zeuge nicht erforderlich ist.

ich bitte Sie fiir die weitere Planung bezogen auf die spatere Befahrbarkeit der StraBe Fol-
gendes zu beachten: Miill darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt
nicht, wenn ein kurzes ZurlickstoBen fur den Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetz-
kippern.“ Zum § 16 Nr. 1 legt die DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung” weiterhin fest:
»Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.*

Eine Wendeanlage ist aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers idealerweise
geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 20,00 m zuzuglich der erforderlichen
Freiraume von bis zu 2,00 m fiir die Fahrzeugiiberhdnge aufweist und in der Wendeplatten-
mitte frei befahrbar ist. Andere Bauformen als Wendekreise oder -schleifen, z. B. Wende-
hammer sind aus Sicht des gesetzlichen Unfallversicherungstragers (sieche DGUV Informa-
tion 214-033) nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn aufgrund von topographischen Gege-
benheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz ein Wendekreis/ -schleife nicht realisiert
werden kann. Diese Wendeanlagen miissen mindestens den Bildern 56 - 59 der unter Ziffer
6.1.2.2 genannten Wendeanlagen der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
entsprechen, wobei fiir jede Wendeanlage ein Ausfahrtradius von mindestens 10 m und
eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m zu planen sind.

Der Wendeplattenrand zuziiglich der erforderlichen Freirdume muss frei sein von Hinder-
nissen wie Schaltschranke der Telekommunikation, Elektrizitatsversorgung oder Lichtmas-
ten, Zaune und ahnlichen Einschrankungen.

Beziiglich der StraBen regelt die DGUV Vorschrift 71 ,,Fahrzeuge” (ehemals BGV D 29) im §
45 Abs. 1: ,Fahrzeuge diirfen nur auf Fahrwegen oder in Bereichen betrieben werden, die
ein sicheres Fahren ermoglichen.

Das bedeutet:

1. Die Strake muss fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend
tragfahig sein (zulassiges Gesamtgewicht von Abfallfahrzeugen betragt max. 26 t). Die
StraBe muss so angelegt sein, dass auf geneigtem Gelande ausreichende Sicherheit gegen
Umstiirzen und Rutschen gegeben ist.

2. AnliegerstraBen und -wege ohne Begegnungsverkehr missen eine ausreichende Breite
von mindestens 3,55 m fiir die Vorwartsfahrt bei gerader Streckenfiihrung haben. Anlieger-
straBen und -wege mit Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mindes-
tens 4,75 m haben. Diese MaBe ergeben sich aus den Fahrzeugbreiten und beidseitigen Si-
cherheitsabstanden (vgl. Bild 26, RASt 06 - empfohlene Querschnitte fiir WohnstraBen).

Bei kurviger Streckenfiihrung sind die Schleppkurven fiir dreiachsige Millfahrzeuge zu be-
achten. Bei 90-Grad-Kurven ist ein Platzbedarf im Kurvenbereich von mindestens 5,50 m zu
berlicksichtigen. Das MaB ergibt sich aus Messungen an einem 10 m langen, dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeug.

3. Die StraBe muss eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4,00 m gewahrleisten (Da-
cher, Straucher, Baume, StraBenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen).

4. Die Strahe muss so gestaltet sein, dass Schwellen und Durchfahrschleusen problemlos

von Abfallsammelfahrzeugen tberfahren werden konnen (ohne Aufsetzen der Trittbretter,
wobei die niedrigste Hohe fir Trittbretter nach DIN EN 1501 -1 Hecklader 450 mm betragt;
dabei sind auch Rahmenkonstruktion und Fahrzeugiiberhang und Federweg zu berlicksichti-

gen).
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Beachten Sie bitte bei der Planung, dass die Entsorgungsfahrzeuge keine Privatstrafen und
Betriebsgelande befahren diirfen.

Fur den Fall, dass die 0. g. Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, regelt § 15 Absatz
5 der Satzung iiber die Abfallbewirtschaftung des Landkreises Vorpommern-Riigen:

»Wenn das Sammelfahrzeug nicht am Grundstiick vorfahren kann, miissen die Abfallbehal-
ter sowie sperrige Gegenstande nach § 16 Absatz 1 der Abfallsatzung von den Uberlassungs-
pflichtigen an der nachsten vom Sammelfahrzeug benutzbaren Fahrstrabe bereitgestellt
werden. Der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises kann den Bereitstellungsort der
Abfallbehalter und Abfallsdcke bzw. des Sperrmiills bestimmen.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

el -7 4

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4



Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
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Ihre Nachricht vom: 21. Februar 2022
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Stadt Marlow Meine Nachricht vom:
Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Am Markt 1 Fachdienst: Bau und Planung
18337 Marlow Sta dt Ma rIOW Auskunft erteilt: Eric Kellermann
. Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
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Zimmer: 407
Telefon: 03831 357-2936
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: eric.kellermann@lk-vr.de
4 ! Datum: 19. Juli 2022
SB: g C

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 "Auf der Wieck" der Stadt Marlow
hier: AuBerung gemahl § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21. Februar 2022 (Posteingang: 21. Februar 2022) wurde ich um AuBe-
rung gemab § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Daraufhin erfolgte die
AuBerung des Landkreises, datiert auf den 16. Marz 2022, in welcher auf eine Nachreichung
der naturschutzrechtllchen AuBerung verwiesen wurde. Mit diesem Schreiben erfolgt die
Nachreichung. Als Bewertungsgrundlage haben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom 18. November 2022
Begrindung mit Stand vom 18. November 2022

Umweltbericht gemaB Anlage 1 BauGB

floristische und faunistische Kartierung der charakteristischen sowie der gefahrdeten
und geschiitzten Arten

Baumkartierung

Biotoptypenkartierung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Natura-2000-Priifung

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Naturschutz

Die Unterlagen wurden hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege der unteren Naturschutzbehdrde (UNB) zur AuBerung vorgelegt. Folgende Hinweise
werden zum erforderlichen Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aus
naturschutzfachlicher Sicht gegeben.

Die Stadt Marlow beabsichtigt eine Bebauung in der Nahe des Stadtzentrums. Hierfiir sollen
etwa 3,6 ha Wohn- und Verkehrsflachen festgesetzt werden. Etwa 0,7 ha sind fiir Griin-
und Wasserflachen vorgesehen.
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Der Planungsraum erstreckt sich Uber sickerwasserbestimmte Sande und Lehme in einem
bewegten Relief. Das abfallende Gelande miindet ndrdlich in eine Nische mit einem nicht
gewidmeten Graben und Zuflussrinnen. Quellbereiche sind sehr wahrscheinlich. Die Vege-
tation wird von Gehdlzen, Griinland/Brachen, Garten und vermutlich auch Quellvegetation
gebildet. Unmittelbar angrenzend befindet sich ein WeiBstorchhorst, der zum Vogelschutz-
gebiet DE 1941-401 gehort. Teilweise dirften die Gebaude als Tierhabitat genutzt werden.
Entsprechend der Habitatausstattung sind neben den Brutvogeln auch Fledermause, Am-
phibien und Reptilien zu erwarten. Die Gelandenische sollte von baulichen Anlagen freige-
halten und naturnah gestaltet werden.

Bei der Gestaltung des Umweltberichtes bietet sich fur die Gliederung die Anlage 1 des
(aktuellen) Baugesetzbuches an. Zu erganzen sind beispielweise die Uberwachungsmaf-
nahmen und die Referenzliste fiir die angewandten Fachstandards.

Neben dem genannten Untersuchungsrahmen sind fiir das Schutzgut Pflanzen Angaben zu
Baumart, Stammdurchmesser und Kronenumfang erforderlich, um im Rahmen der Vermei-
dung nicht erforderliche Rodungsarbeiten heraus zu arbeiten sowie den Erhalt wertvoller
Baume zu planen. Bei Aufschiittungen und Abgrabungen ist der Baumschutz zu beachten.
Gleichartige Nachpflanzungen bei Abgang sollten vorgesehen werden. Fiir die erforderli-
chen Arbeiten im Bereich der Baume ist die Eingriffsregelung nach Baumschutzkompensati-
onserlass bzw. Alleenerlass abzuarbeiten. Die Genehmigungsfahigkeit fur Ausnahmen vom
Baumschutz gemaB § 18 NatSchAG M-V und Befreiungen vom Baumreihen- und Alleenschutz
gemahl § 19 NatSchAG M-V ist im Rahmen der Beteiligung mit der unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Fiir das Schutzgut Pflanzen sind dariiber hinaus Vegetationserfassungen insbesondere der
Wiesen und Brachen erforderlich. Zum einen ist besonderes Augenmerk auf Quellzeiger zu
legen, da Quellen ohne Flachenbegrenzung zu den geschiitzten Biotopen gehdren. Quell-
zeiger sind in der Gelandenische rund um den ungewidmeten Graben wahrscheinlich. Zum
anderen ist die Artenzusammensetzung der Wiesen zu erfassen, um die Zugehdorigkeit zu
den seit diesem Jahr geschiitzten mageren Flachlandmahwiesen bestimmen zu konnen. Die
Einbeziehung geschiitzter Biotope in die Wohnbauflachen ist auszuschlieBen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere ist besonders zu beriicksichtigen, dass die Wiesenflachen
und die Gelandenische essentielle Nahrungsflachen fiir den benachbarten WeiBstorch dar-
stellen. Eine Einbeziehung von essentiellen Nahrungsflachen in die Wohnbauflachen ist
auszuschlieBen. Der WeiBstorchstandort in unmittelbarer Nahe ist Bestandteil des Vogel-
schutzgebietes DE 1941-401. Den Unterlagen ist daher eine Vertraglichkeitsstudie beizufu-
gen.

Die lokalen Boden sollten mit untersucht werden, da in dem Bereich nur sehr grobmafsta-
bige Informationen zum Boden zur Verfligung stehen. Augenmerk sollte auf sandige,
schlammige und torfige Bereiche gelegt werden, die im Zusammenspiel mit den Vegetati-
onsaufnahmen eine bessere Biotoptypenzuordnung ermoglichen. Auch das Relief sollte zum
naturschutzfachlichen Verstandnis der Schutzgiiter herangezogen werden.

Beim Schutzgut Wasser sind grundwassernahe Bereiche, Grundwasseraustritte und Oberfla-
chengewisser fiir eine nachhaltige Bauleitplanung von Bedeutung. Diese Bereiche sollten
fur bauliche Anlagen ausgeschlossen werden.

Beim Schutzgut Landschaftsbild sind Relief, Griinanlagen und Geholze im Bestand von gro-
Rer Bedeutung. Fiir die nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung sind Eingriinungsfestset-
zungen zum Erhalt und zur Neupflanzung von Hecken und Baumen sinnvoll. Die Erhaltungs-
festsetzung siidlich der Wiese konnte durch Pflanzfestsetzung von Gehélzen in den gehdlz-
freien Bereichen erganzt werden.
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Die vorgesehene Nutzung der Hinweise zur Eingriffsregelung ist geeignet fiir die Planung
der Kompensation. Sie enthalt ebenfalls Methodenstandards zur Aufnahme der Fauna, die
fur die oben genannten Tiergruppen herangezogen werden sollten. Spezielle Standards zum
Artenschutz konnen auf den Internetseite des LUNG (https://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/as_gesetzl_artenschutz.htm) abgeru-
fen werden. Eine mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmte Festsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung oder zum vorgezogenen Ausgleich (CEF-MaBnahmen) entsprechend
dieser Standards kann artenschutzrechtliche Genehmigungen nach § 44 Abs. 5 Bundesna-
turschutzgesetz ersetzen und kann so zur Beschleunigung der Umsetzung des Planes beitra-
gen.

Beim Schutzgut Flache sollte die Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung
Berlicksichtigung finden. Aufgrund des angezeigten erheblichen Wohnungsbedarfs der
Stadt, der zentrumsnahen Ortslage und im Sinne des AuBenbereichsschutzes und der In-
nenverdichtung sollten fiir das Schutzgut Flache hohere Bauhohen forciert werden. Hier-
durch kann auch mehr Raum fir das innerstadtische Griin erhalten bleiben. Niedrige Bau-
hohen sollten dagegen im Einflugbereich des WeiBstorches beibehalten bleiben.

Geplant ist der Ausbau des Vorflutgrabens fiir den Regenriickhalt. Der Ausbau sollte unter
Beriicksichtigung der vorstehenden Uberlegungen naturnah erfolgen. Hierzu kann der Er-
halt und die Schaffung von quelligen Bereichen, Flachwasserbereichen durch eine leichte
Wasserstandsanhebung durch eine feste Staueinrichtung sowie ein auf den WeiBstorch-
standort angepasstes Wiesenpflegemanagement beitragen. Beim Leitungsrecht in die Ni-
sche zum Vorflutgraben sollte der Wasserablauf offen und naturnah gestaltet werden.
Feldsteinpackungen konnen den Lauf abschnittsweise ruckstauen, so dass der Ablauf ge-
bremst wird und sich teilweise Quellfluren etablieren konnen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

el -7 %

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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Fachdienst Umwelt (FD 44) 27.04.2023
Fachgebiet: Naturschutz (UNB) (FG 44.30)

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 19 ,,An der Wieck“ in Marlow

Fur die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungspla-
nes sind Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehorde Vorpommern-Ru-
gen nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz erforderlich, da durch die Ar-
beiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein konnen. So muss bspw. vor dem Abriss
der Gartenlauben durch einen Gutachter geprift werden, ob sich Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten (Vogel, Fledermause, Hornissen) in den Gebauden befinden. Ebenso ist vor der Fallung
von Baumen vorab zu prifen, ob mittlerweile weitere Nester oder genutzte Hohlungen an den
Baumen vorzufinden sind. Moglicherweise sind vorab funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaf-
fen. Entsprechend friihzeitig sind die Arbeiten bei der unteren Naturschutzbehorde Vorpom-
mern-Rigen zu beantragen.

MaBnahmen aus dem AFB

Die im Artenschutzfachbeitrag beschrieben MaBnahmen sind geeignet um den Eintritt der Ver-
bote aus dem § 44 (Abs. 1 BNatSchG entgegenzuwirken. Jedoch sollten weitere MaBnahmen
im B-Planverfahren beriicksichtigt werden:

Beleuchtung

Bei der Herstellung der AuBenbeleuchtungsanlagen sind nur energieeffiziente, umweltvertrag-
liche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (<2.700 K)
zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die nachtliche StraBenbeleuchtung
ist zu reduzieren, indem jede 2. StraBenlaterne in der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ausgeschal-
tet bleibt.

Fensterkollisionen/ Kleintierfallen

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind noch das Kollisionsrisiko mit groBeren Fens-
terflachen (bereits kann ab ca. 50 cm Fensterbreite ein deutlich erhohtes Risiko bestehen)
und das Totungs- und Verletzungsrisiko durch Kleintierfallen (Oberflachenentwasserung, Gul-
lys) zu berlicksichtigen: Die zu erwartenden typischen groBflachigen Glasflachen (oder ahnli-
che Strukturen) bzw. Gullys und Kabelschachte (oder ahnliche Strukturen) fihren zu erhebli-
chen aber auch vermeidbaren Steigerungen der Totungs- und Verletzungsrisiken. Es sind ge-
eignete MaBnahmen vorhanden, um diese jeweils zu vermeiden oder wenigstens deutlich zu
reduzieren. Alleine die Verwendung reflexionsarmen Glases reicht nach den Empfehlungen
der LAG-VSW (2021) nicht als VermeidungsmaBnahme aus.

Hinsichtlich moglicher VermeidungsmafBnahmen in Bezug auf das Kollisionsrisikos sei vor allem
auf die Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und VermeidungsmaBnahmen der Vogelschutz-
warten (LAG VSW 21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de)) sowie auf
die Studie des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte (Broschiire Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht, 2022) verwiesen. GemaB § 44 (5) Satz 2 Nr. 1 BNatSchG sind hier

Seite 1 von 2


http://www.lag-vsw.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf
http://www.lag-vsw.de/downloads/LAG%20VSW%2021-01_Bewertungsverfahren%20Vogelschlag%20Glas.pdf
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2022/Glasbroschuere_2022_D.pdf
https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/upload2022/Glasbroschuere_2022_D.pdf

LANDKREIS
VORPOMMERN-RUGEN
wir nordeln.

anerkannte VermeidungsmafBnahmen bei zu erkennenden Problemen (gelbe oder rote Katego-
rie, siehe Bewertungsverfahren der LAG VSW) verpflichtend.

Hier sind entsprechende Mainahmen im B-Plan festzusetzen.

Hinweise zur Vermeidung von Kleintierfallen finden sich unter
http://www.karch.ch/karch/Amphibien/Entwaesserung#Amphibienleiter oder auch unter:
http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div./Amphi-
bienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013.pdf).

Hier sind entsprechende Mainahmen im B-Plan festzusetzen.

Hillmann Viktoria
SB naturschutzrechtliche Stellungnahmen / Artenschutz
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Landkreis Vorpommern-Riigen
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Riigen, Carl-Heydemann-Ring 67, 18437 Stralsund
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. .. Mein Zeichen: 511.142.10.30119.23
Ingenieurbiiro Voss & Muderack GmbH Meine Nachricht vom:
z. Hd. Frau Doreen Fester Bitte beachten Sie unsere Postanschrift unten!
Allerstorfer Chaussee 3b Fachdienst: Bau und Planung
18337 Marlow Orintr Auskunft erteilt: Oliver Hack
Besucheranschrift: Heinrich-Heine-StraBe 76
18507 Grimmen
Zimmer: 406
Telefon: 03831 357-2917
Fax: 03831 357-442910
E-Mail: oliver.hack@lk-vr.de
Datum: 25. April 2023

verhaben  THB-Anfrage: ErschlieBung B-Plan Nr. 19 Wohngebiet "Auf der Wieck”, Marlow

Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Riigen

Sehr geehrte Frau Fester,

mit Schreiben vom 12. April 2023 iibersandten Sie die Planunterlagen fiir das o. g. Vorha-
ben mit der Bitte um Stellungnahme.

Stellungnahme FD Gesundheit, FG Hygiene/Infektionsschutz

1. Hinsichtlich des geplanten Vorhabens bestehen seitens des FD Gesundheit
keinerlei Bedenken.

2. Bei dem geplanten Vorhaben sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik
einzuhalten.
Die Verlegung hat durch eine Fachfirma zu erfolgen.

4, Die neuverlegte Trinkwasserleitung bedarf der Freigabe durch den Fachdienst Ge-

sundheit. Hierzu wird nach Fertigstellung eine Trinkwasserprobe entnommen, die
auf die Einhaltung der Giiteanforderungen gemaR Trinkwasserverordnung untersucht
wird. Die Probennahme ist rechtzeitig, mindestens jedoch zwei Wochen vor Inbe-
triebnahme anzumelden. Zur Vereinbarung eines Probenahmetermines wenden Sie
sich an Herrn Wudick (03831 357-2423).

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Schmidt (susanne.schmidt@lk-vr.de).

Stellungnahme Bauleitplanung

Die geplante ErschlieBung erfolgt auf Grundlage des geplanten Bebauungsplanes Nr. 19
»Auf der Wieck* fir die Stadt Marlow. Dieser befindet sich derzeit noch im Verfahren und
ist somit noch nicht rechtsverbindlich. Ich weise darauf hin, dass die kiinftigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 19 in der ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen sind.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Reincke (lydia.reincke@lk-vr.de).

|
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Stellungnahme Tiefbau

Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach 8 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafur einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Fir Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Mahler (antje.maehler@lk-vr.de).

Stellungnahme Naturschutz

Das Vorhaben bedarf einer Naturschutzgenehmigung.

Die Genehmigungsfahigkeit fir Ausnahmen vom Baumschutz gem. § 18 NatSchAG M-V ist im
Rahmen der Beteiligung mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Insbesondere
beim im Nordwesten des B-Plangebiets verlaufenden FuBwegs zur GroBen Teichstrafe ste-
hen alte Buchen im Hang, die mdglichst ohne Eingriffe im Wurzelschutzbereich erhalten
bleiben sollten.

Gemab Begriindung zur Entwurfsfassung des B-Plans vom 18.11.2021 ist die Festsetzung des
bestehenden Vorflutgrabens fiir die Ableitung des Regenwassers geplant. Der Erlen-
bestandene Unterlauf vor der Einmiindung ins permanente Kleingewasser/Dorfteich und die
etwas oberhalb vom westlichen Hang einmiindenden Quellen stehen unter gesetzlichem
Biotopschutz gemaB § 20 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG MV. Eine Vermeidung der Beeintrachtigung
dieser geschiitzten Bereiche ist bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen. Hierzu kann bei-
spielsweise der Riickbau oder Verschluss der seitlich zuleitenden Graben im Bereich der
Hangquellen mit angepasstem Wiesenpflegemanagement und der Erhalt bzw. wo erforder-
lich die Gestaltung eines naturnahen und offenen Bachlaufs beitragen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Brenner (anne.brenner@lk-vr.de).

Stellungnahme Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme bezieht sich auf die angezeigten ErschlieBungsmaBnahmen fur die Was-
server- und Abwasserentsorgung (Schmutz- und Niederschlagswasser).

Alle erforderlichen Erdaufschliisse, bspw. fiir Baugrunduntersuchungen sind gemaf §
49 WHG der unteren Wasserbehorde spatestens einen Monat vor Beginn anzuzeigen.

Dies gilt ebenfalls fiir Grundwasserabsenkungen, die als Gewasserbenutzungen im Sinne 8 9
Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG gelten und in Abhangigkeit vom Umfang u.U. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedlirfen. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehorde zur Beurteilung einzureichen.

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist fiir alle Wohngrundsticke im zu be-
bauenden Gebiet zwingend vorzusehen. Das Schmutzwasser ist dem Beseitigungspflichtigen
gemal geltender Satzung zu ubergeben.

Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ein Gesamtkonzept inkl. Nachweisen zur
Behandlung und Ableitung zu erstellen, das ganzheitlich gepriift und beurteilt werden
kann, und der unteren Wasserbehorde zu libergeben. Die Beseitigung des auf den Wohn-
grundstiicken sowie verkehrlichen Anlagen anfallenden Niederschlagswassers sollte auf
einen maximalen Riickhalt im bebauten Gebiet, moglichst als Versickerung in das Grund-
wasser gerichtet sein, wobei diese ausschlieBlich auf unbelasteten Flachen erfolgen sollte.
Auch ein oberirdischer Riickhalt tiber den im B-Plan-Verfahren genannten Aufstaugraben
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vor Ableitung in die Vorflut ist moglich. Die genannten MaBnahmen zielen auf eine Redu-
zierung von Abflussspitzen in die Vorflut. Ausdriicklich erforderlich ist eine Bewertung der
Beschaffenheit nach dem geltenden Regelwerk.

Das zu erstellende Konzept ist Grundlage fur die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
fiir die Einleitung in das Grundwasser bzw. die erforderliche Anderung einer bestehenden
Erlaubnis fur die Einleitung in die Vorflut (Anschluss an vorhandenes Kanalnetz).

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Wojtek (ute.wojtek@lk-vr.de).

Stellungnahme Bodenschutz
Bodenschutzrechtliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Hinweise:

Bei den ErschlieBungs- und BaumaBnahmen sind stoffliche und physikalische
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion zu vermeiden bzw. moglichst gering und in raumlich
engen Grenzen zu halten.

Wahrend der Baudurchfiihrung sind folgende MaBnahmen sind zu beachten:

e Der im Plangebiet durch BaumaBnahmen ausgehobene Oberboden ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach
Abschluss der BaumaBnahmen vorzugsweise innerhalb der gebietsbezogenen
Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

e Die sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens hat nach
der DIN 18915 und DIN 19731 zu erfolgen.

e Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen Boden sind nach Bauabschluss
so herzustellen, dass die Bodenfunktionen gemaB § 2 BBodSchG wieder hergestellt

werden.

e Sind Bodenschaden (wie Verdichtungen oder Fremdstoffeintrdge in den Boden)
eingetreten, sind diese durch geeignete RekultivierungsmaBnahmen zu beseitigen.
Eingetretene Verdichtungen im Unterboden sind vor dem Auftrag von Oberboden zu
beseitigen.

e Anfallende Abfalle sind zu entsorgen. StraBenaufbruch, Bauschutt und Baustellen-
mischabfalle sind getrennt zu entsorgen und einer Weiterverwertung zuzufuhren.

e Generell gilt fiir die ,Beseitigung” von anfallendem Material/Baustoffen, welches in
Eigentum des AN Ubergeht: Betonaufbruch, Asphaltaufbruch und dgl. sind einer
Wiederverwertung zuzufiihren (Brechanlagen, Asphaltmischwerke). Unbelasteter
Boden ist entsprechend seiner Eignung als Baustoff wieder zu verwenden.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Frau Heuer (doreen.heuer®@lk-vr.de).

Stellungnahme Immissionsschutz:

Auflage:

Die ErschlieBungsarbeiten sind unter Beachtung der Anforderungen der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm) durchzufuhren. Insbesondere
sind die Richtwerte fiir Gerausche 0,5 m auBen vor dem offenen Fenster schutzbedurftiger
Raume der Wohnhauser im Brunstorfer Weg, in der Otto-Grotewohl-StraBe, in der GroBe
TeichstraBe und in der Carl-Kossow-StraBe in Marlow von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)

einzuhalten.
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Hinweis:
Als Nachtzeit gilt die Zeit von 20 Uhr bis 7 Uhr.

Bei Ruickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn TuttaB (juergen.tuttass@lk-vr.de).

Stellungnahme Denkmalschutz

Die 0. g. MaBnahme findet in der Nahe des Bodendenkmals der Vorburgsiedlung des slawi-
schen Mittelalters (9.-12. Jh. n. Chr.) statt. Rot markiert im Luftbild sind die Burganlage,
die mittelalterliche Altstadt von Marlow (ab dem 13. Jh. n. Chr.) sowie der Bereich suidlich
der Burg, der bereits geniigend slawisches Fundmaterial (9.-12. Jh. n. Chr.) erbrachte.

o)
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Auf dem Laserscan-Bild ist zusatzlich griin umrandet der bzw. die Gelandesporne, die auch
immer wieder slawisches Fundmaterial erbrachten. Aufgrund der GroBe und Bedeutung der
Burganlage sowie des guten Bodens in Marlow, ist mit einer groBeren slawischen Siedlung
zu rechnen.
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Um Planungssicherheit fur den Bauherren zu erlangen, empfehle ich eine mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde abgestimmte Durchfuihrung. Kurz: ich mochte bei den Erdeingriffen
ab 30 cm Tiefe und mehr dabei sein. Ziel ist es dabei, fiir dieses und die weiteren Bauvor-
haben im Umfeld eine verbindliche Aussage zum Umfang der Archaologie treffen zu kon-
nen.

Fir Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Edelmann (Tel: 03831 357 2913, Mail:
denkmalschutz@lk-vr.de).

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

ww-7. &

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
‘Badenstrale 18, 18439 Stralsund

Burogemeinschaft fur Stadt- Telefon: 03831 /696-1202

und Dorfplanung Telefax: 03831 /696-2129
Warnowufer 59 E-Mail: Birgit.Malchow @staluvp.mv-regierung.de

- 18057 Rostock Bearbeitet von: Frau Malchow
Aktenzeichen: StALU VP12/5122/VR/32/22
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 14.03.2022

B-Plan Nr. 19 ,,Auf der Wieck*“ der Stadt Marlow

Sehr geehrter Herr B6hm,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu der Planung wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft

Die EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) stellt den Mitgliedstaaten das Ziel, innerhalb
realisierbarer Zeitrdume einen ,guten Zustand“ der Gewdsser herzustellen. Gemaly dieser
Richtlinie und den in der Folge erlassenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes M-V
hatte die Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes bis Ende 2009 Bewirtschaftungsplane und
MaRnahmenprogramme zur Erreichung der Umweltziele in den Gewassern Mecklenburg-
Vorpommerns im ersten Bewirtschaftungszeitraum von 2010 bis 2015 aufzustellen. Fir den
zweiten Bewirtschaftungszeitraum von 2016 bis 2021 erfolgte eine Fortschreibung. Mit
Veréffentlichung im Amtlichen Anzeiger Nr. 54/2021 vom 20. Dezember 2021 (AmtsBl. M-V/ AAZ.
2021 S.641) wurden die das Land M-V betreffenden Bewirtschaftungspldne und
MaRnahmenprogramme fur die Flussgebietseinheiten Elbe, Oder, Schiei/Trave und
Warnow/Peene zur Umsetzung der WRRL fir den dritten Bewirtschaftungszeitraum 2022-2027
fur behérdenverbindlich erklart (§ 130a Absatz 4 Landeswassergesetz (LWaG) M-V).

Das Projektgebiet befindet sich in der Flussgebietseinheit Warnow/ Peene im WRRL-
Planungsgebiet Klstengebiet Ost und hier im Bearbeitungsgebiet der
Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Recknitz. Das Vorhaben liegt im Oberflacheneinzugsgebiet
des WRRL-berichtspflichtigen Graben aus Marlow (Wasserkérper RECK-1300), der in die
ebenfalls WRRL-relevante Recknitz (Wasserkérper RECK-0100) entwéassert.

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz. )

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon:  03831/696-0
Badenstrale 18, 18439 Stralsund Telefax: 03831 /696-233 _
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de



Als ein kunstliches FlieBgewasser ist der Graben aus Marlow gemaB
§ 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines
6kologischen Potentials und chemischen Zustandes vermieden und das ,gute &kologische
Potential* und der ,gute chemische Zustand bis 2027. erreicht wird.' Aufgrund struktureller
Defizite, Nahrstoffbelastungen und einer maBigen biologischen Ausstattung befindet sich der
Graben aus Marlow derzeit im ,méaRigen okologischen Potential®. Fur den dritten
Bewirtschaftungszeitraum (2021-2027) wurde im Bewirtschaftungsplan der FGE ,Warnow/
Peene" fur den Graben aus Marlow als MaBnahmenschwerpunkt u.a. die Reduzierung der
Nahrstoffeintrdge ausgewiesen.

Laut Unterlagen soll das im Plangebiet auf den Verkehrs- und Grundstiicksflachen anfallende
Niederschlagswasser, soweit es nicht auf den Grundstiicken versickert werden kann, in die
ortliche Vorflut abgeleitet werden. Hierfir soll ein nérdlich des Plangebietes gelegener Graben
entsprechend ausgebaut werden und als Ruckhaltevolumen dienen. ‘

Hinsichtlich einer moéglichen Niederschlagswassereinleitung Uber das Grabensystem in den
Graben aus Marlow wird auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die
jede nachteilige Anderung - des Zustandes eines Oberflachengewassers
(Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewasser zu schitzen, zu
verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser
(Zielerreichungsgebot) zu erreichen.

Zur Minderung der Nahrstoffeintrage aus dem Plangebiet sind alle méglichen Malinahmen zur
Vorreinigung des zuflieRenden Oberflachenwassers auszuschdpfen.

Ich. empfehle in diesem Zusammenhang fur die Bewertung der ‘stofflichen Belastung des
Niederschlagswassers im Plangebiet und der Notwendigkeit, dieses vor Einleitung in die Vorflut
zu behandeln, als auch fur die Ermittlung erforderlicher MaRnahmen und Wirksamkeiten zum
Stoffriickhalt das DWA-Merkblatt M 153 nur noch eingeschrankt zu verwenden. Insbesondere
sind die Regelungen der DWA-/ BWK - Arbeitsblatter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-
A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-102-4/ BWK-A-3-4 (Regenwasserbewirtschaftung) zu
beachten und nur die noch gultigen Abschnitte des DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

Nach meiner fachbehordlichen Einschatzung lassen die vorgelegten Unterlagen eine Prifung des
. Vorhabens hinsichtlich der Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Umweltzielen der WRRL nicht
zu.

Eine abschlieRende Stellungnahme seitens des StALU Vorpommern zu den Belangen der EG-
WRRL kann erst bei Vorlage der Detailunterlagen/ ErschlieRungsplanungen erfolgen.

Im Weiteren werden von dem Vorhaben keine in der Zustandigkeit des STALU VP befindlichen
wasserwirtschaftlichen Anlagen sowie weitere, durch das STALU VP zu vollziehende
wasserbehdérdliche Entscheidungen berihrt.

Altlasten, Boden und Naturschutz

Belange, die durch mein Amt zu vertreten sind, werden nicht betroffen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freund/)/ﬁé\n\GruBen

\
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atthias Wolters
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

Burogemeinschaft fur Stadt- und Dorfplanung Bearb.. Frau Gunther
Warnowufer 59 Fon:  03831/61210
Fax.  03831/612112
18057 Rostock Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 0578/22

Az. 506/13073/115-2022
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
21.02.2022 G 6121 44 07.03.2022

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Marlow

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. MalRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

il

Alexander Kattner

Allgemeine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0 o

Frankendamm 17 Fax: 03831/61 2112

18439 Stralsund Mail: poststelle@ba.mv-regierung.de



Wasser- und Bodenverband
,Recknitz-Boddenkette”

Korperschaft des iffentlichen Rechts

Der Verbandsvorsteher
Bahnhofstrafie 11, 18311 Ribnitz-Damgarten

I 1
bsd
Biirogemeinschaft fiir
Stadt- und Dorfplanung
Warnowufer 59
18057 Rostock
L J
Thr Zeichen: Thre Nachricht: Unser Zeichen/Bearbeiter: E-Mail: Datum:

Bregulla bregulla@wbv-mv.de 08.03.2022

Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 19 ,,Auf der Wieck“ der Stadt Marlow
Vorentwurf 5. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Marlow
hier: friihzeitige Unterrichtung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Thre Schreiben vom 21.02.2022 und 22.02.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens unseres Verbandes bestehen gegen o. g. Mafinahme keine grundsitzlichen
Bedenken, da keine durch uns zu unterhaltende Gewisser II. Ordnung oder

diesbeziigliche Anlagen beriihrt werden.

Wir bitten um Mitteilung hinsichtlich Art, Umfang und kartografische Darstellung
notwendiger Ausgleichs- bzw. Kompensationsmafinahmen.

Diese Stellungnahme entbindet nicht von der Anzeige des Vorhabens bei der Unteren
Wasserbehorde Landkreis Vorpommern-Riigen.

Mit freundlichen Griilen

Im Auftrag

Bregulla

Verbandsingenieur
Wasser- und Bodenverband Telefon: (03821) 72 00 51 Verbandsvorsteher: Geschiiftsfiihrer: Bankverbindung:
,»Recknitz — Boddenkette* Telefax: (03821) 72 17 50 Heinz-Jiirgen Miiller Birgit Neumann Sparkasse Vorpommern
BahnhofstraBe 11 E-Mail: IBAN: DEI18 1505 0500 0530 0036 78

18311 Ribnitz-Damgarten WBYV_Ribnitz@wbv-mv.de BIC: NOLADE21GRW



