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1. EINFOHRUNG
11. LAGE IM RAUM

Die Stadt Marlow ordnet sich groRraumlich dem Flach- und Hugelland zwischen Warnow und
Recknitz zu. Der Hauptort Marlow, als struktureller Schwerpunkt der Stadt, liegt am
Westhang der Recknitzniederung im unteren Recknitztal, ca. 20 Kilometer sudlich des
Nationalparks "Vorpommersche Boddenlandschaft' und etwa 35 Kilometer Ostlich des
Oberzentrums Hansestadt Rostock. Als Kreuzungspunkt im Netz der Landstrallen verfugt
die Stadt Marlow Uber gute Verbindungen zu den Stadten Rostock, Ribnitz-Damgarten,
Stralsund, Greifswald, Grimmen, Demmin und Teterow.

Das historische Marlow erhielt bereits Ende des 13. Jahrhunderts Stadtrecht und gehort
damit zu den altesten Stadten Deutschlands. Die Geschichte dieser malerisch in die hlgelige
Landschaft eingebetteten Gemeinde ist gepréagt durch die Traditionen und Mihen der
Menschen des Landstriches in Land- und Forstwirtschaft sowie durch ihre Lage an der
Jahrhunderte alten Grenze zwischen Mecklenburg und Vorpommern.

Mit der Kreisgebietsreform des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Jahre 1994 gehért die '
Stadt Marlow zum Kreis Nordvorpommern, dessen Verwaltungszentrum in der Stadt
Grimmen ansassig ist. Die Stadt Grimmen liegt etwa 35 Kilometer stiddstlich von Marlow
entfernt.

Die Stadt Marlow hat 5.231 Einwohner (Dezember 2004) und umfasst eine Flache von mehr
als 139.800 ha. Der Anteil der Wald- und Griinlandflachen betragt dabei ca. 43 Prozent. Nur
knapp 5 Prozent der Gemeindeflachen sind bebaut oder dienen als Verkehrsflachen. Damit
ist die Stadt Marlow nur gering Uberbaut und verfuigt tiber ein beachtliches Freiraumvolumen.

Durch den Zusammenschluss von Marlow mit den vormaligen amtsangehérigen Gemeinden
Allerstorf, Bartelshagen 1, Kuhlrade, Carlsruhe, Gresenhorst und Briinkendorf entstand am
01.01.1999 die GroRgemeinde Stadt Marlow. Mit dem Vertrag zur Gebietsanderung gehoren
seit dem 15.02.2004 auch Schulenberg, Fahrenhaupt und Kneese zur Stadt Marlow, die
nunmehr Uber 26 Ortsteile verfugt.

Die Siedlungsstruktur besteht aus groRenteils aus kleinen Straendoérfern mit traufsténdigen
ehemaligen Landarbeiterhdusern aus dem 18. und 19. Jahrhundert. Die Siedlungen sind an
historische Gutsanlagen bzw. neuzeitliche landwirtschaftiiche Produktionszentren
angegliedert. Zahlreiche architektonische Hohepunkte, wie schlosséhnliche Gutshdfe,




Herrenhduser und Kirchen prégen das Siedlungsbild positiv. Mehrgeschossiger
Wohnungsbau aus der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts beeintrachtigt dieses teilweise.

Das Planungsgebiet ist ein charakteristischer landlicher Raum. Wichtige funktions-
bestimmende Faktoren sind:

e ein nach wie vor durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragter Raum mit einem
starken inneren Strukturwandel

o positive qualitative Entwicklungstendenzen als landlicher Wohnstandort

o steigende Chancen einer gewerblichen fremdenverkehrlichen Entwicklung im
Ruckraum der Seebader auf Fischland und Darf3

o verbesserte Anbindung des Raumes an das Uberregionale Stralennetz mit der
Autobahn A20

¢ hervorzuheben ist schliefllich der Bestand an grof¥fldchig vorhandenen 6kologisch
und asthetisch bedeutenden Kulturlandschaftsteilen wie Waldsdumen, Alleen,
Hecken, Feldséllen, Brichen, Mooren und FlieRgewassern (Zielkonflikt mit
umweltvertradglicher Landnutzung und Kompensation der bauleitplanerischen
Vorhaben).

1.2. NATURLICHE BEDINGUNGEN

1.2.1. Geologie und Hydrologie

Die Gemeinde Marlow gehért zum gréten Teil der Landschaftszone Il Warnow-Recknitz-
Gebiet an. Diese Zone ist gekennzeichnet durch eine wellige bis kuppige
Grundmoranenlandschaft.

Die wellige Landschaft wird von dem Niederungsmoor der Recknitz unterbrochen, deren Tal
ebenfalls eiszeitlichen Ursprungs ist. Findlinge aus Granit, Gneis, seltenem Serpentin sowie
zahlreiche Flinte sind daher in dieser Landschaft aufzufinden. Das Flusstal der Recknitz stellt
als Landschaftsschutzzone eine Besonderheit dar.

Marlow liegt am westlichen Talrand des Recknitztales, das zum Urstromtalsystem des
Mecklenburgisch-Pommerschen Grenztales gehort. Dieses hat sich parallel zur ehemaligen
Eisrandlage und heutigen Pommerschen Endmoréne ausgebildet. Das Urstromtal schnitt
sich in das jungpleistozéne Deckgebirge ein. Im Spétpleistozén und Holoz&n wurde das Tal
mit Sanden, Kiesen und organogenen Bildungen, z.B. Torf, sedimentiert.

Das Norddeutsche Tiefland ist durch starke mesozoische Bruchtektonik gekennzeichnet.
Sudostlich von Marlow kreuzen sich die herzyne mit der erzgebirgischen tektonischen
Stérungsrichtung. Der pleistozéne Schichtaufbau wurde durch diese Verwerfung stark
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gestort, so dass mesozoische Salze aufstiegen, die bei Bad Sulze in einer Saline gewonnen
wurden. Nérdlich von Marlow wurde mit Hilfe von Profilbohrungen nachgewiesen, dass die
Pleistozanbasis Uber eozanen Tonen liegt.

Das ausgepragte Relief in diesem Raum ist ebenfalls durch pleistozédne Stérungen
mitverursacht worden.

Die tektonischen Bruchlinien haben mesozoische Tiefenwasser in pleistozane
Grundwasserstockwerke dringen lassen und fuhrten damit zu einer starken Mineralisation
des Grundwasserkdrpers. Eine geogene Belastung der Grundwasser ist damit gegeben.

Auf dem Gelande der ehemaligen Deponie Marlow wurde ein Grundwasserleiter zwischen 7
und 23 m unter Geldnde nachgewiesen. In der Brunnenbohrung der alten Molkerei wurde ein
Wasserleiter zwischen 30 und 43 m angetroffen.

Dieser Wasserleiter dient der Wasserversorgung der Stadt Marlow. Er gilt als
Hauptwasserleiter des Raumes.

Eine Grundwassergefahrdung des Hauptwasserleiters durch die ehemalige, jetzt aulier
Betrieb befindliche Deponie, konnte mit einem hydro-geologischen Gutachten nicht nach-
gewiesen werden.

Die Recknitz hat in diesem Bereich die Funktion des Hauptvorfluters und bestimmt somit den
Abfluss des Grundwassers in norddstlicher Richtung auf die Talniederung zu. Eine leichte
Veranderung des Abflussverhaltens wird durch den Fahrenhaupter Bach und die
Grundwasserfassung von Marlow bewirkt.

1.2.2. Klima

Die Darstellung der klimatischen Bedingungen gliedert sich in die Klimafaktoren und die
Klimaelemente.

Zu den Klimafaktoren zahlen die geographische Lage, Hoéhenlage, Hang- oder Tallage,
Kontinentalitat, Topographie, Besiedlung, Emissionsquellen, Vegetationsflachen innerhalb
der Bebauung, Frischluftentstehungs- und Abflussgebiete sowie das beeinflussbare

Windsystem.

Klimafaktoren:

Die Region Ribnitz-Damgarten wird vom Ostseekistenklima bestimmt. Sudlich der Zone
Gresenhorst-Semlow  beginnt die Zone des mecklenburgisch-brandenburgischen
Ubergangsklimas. Die Gemeinde Marlow liegt im Uberschneidungsbereich dieser beiden
kleinraumigen, lokalen Klimazonen, der Wetterscheide zwischen Meer und Binnenland. Der
Raum ist kontinental gepragt.

Klimaelemente:



Die Marlower Klimamessungen sind durch Herrn Tewes, Marlow, langjahrig dokumentiert
worden. Freundlicherweise hat Herr Tewes diese Daten des Zeitraumes 1970 - 1991 der
Bearbeitung zur Verfigung gestellt.

ANLAGE 1

Mittlere Temperatur / Vegetation

Zeitraum Mittlere Temperatur (Grad Celsius)
Sommerhalbiahr Monate IV bis IX 12,5 his 13,5
Winterhalbjahr Monate X bis Ul 2.5bis 3,0
Januar -1his O
Juli 17 bis 18
Vegelationsperiode | Monate IV bis VI 10 bis 11
Vegetationsperiode {l Manate VI bis VIl 16 bis 17

Mittlere Niederschlagssumme

Zeitraum Mittlere Niederschiagssumme (mm)
Sommerhalbjahr Monate 1V bis [X < 300 bis 350
Winterhalbjahr Monate X bis ] 275
Vegetationsperiode | Monate 1V bis Vi 120 bis 150
Yegetationsperiode il Monate Vi bis VIl 180 bis 210
Jahr 600

Mit durchschnittlich 600 mm Niederschlag pro Jahr herrschen mittlere Gegebenheiten vor.

1.2.3. Gewidsser

Die Recknitz, die o6stlich an Marlow vorbei in Richtung Ostsee mit geringem Gefalle
maandriert, stellt in ihrem Verlauf ein Gewésser mit einem sehr naturnahen Charakter dar.
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Sie wurde in Teilabschnitten begradigt. Vor der Begradigung betrug die Flussidnge der
Recknitz in dem 24 Kilometer langen Talabschnitt zwischen Bad Sillze und Damgarten 40
Kilometer. Der Fluss verbaute sich durch Ablagerung grofler Mengen an Lockersedimenten
sein urspriingliches Gefélle an der Mindung und bildete hernach Méanderbégen, die er mit
einer geringen Geschwindigkeit durchfloss.

Die Recknitz entwassert ihr Tal und die anschlieBende Umgebung nur unvollkommen. Im
Bereich zwischen Bad Siilze und Marlow befinden sich auf den Wiesen der Recknitz-Aue
zahlreiche Meliorationsgrében.

Dariiber hinaus entwéssert das Gemeindegebiet tiber andere Gewasser, wie den Haubach
und den Klosterbach in die Ribnitzer See.

Im Flurbereich von Marlow existieren eine Vielzahl eiszeitlich gebildeter Sélle, die als
naturnah zu bezeichnen sind. Das Flusstal mit den sich anschlieRenden Hanglagen gehort
heute zum Naturschutzgebiet ,Untere Recknitz, sowie zu den europdischen
Vogelschutzgebieten.

1.2.4. Boéden

Im Planungsgebiet liegen wechseleiszeitliche Geschiebemergel an, deren Bodenarten
zwischen Feinsand und lehmigem Sand schwanken. Aufgrund der belebten Relieffierung
liegen verschiedenartige Boden vor. Die Relieffierung der Landschaft, die
MeliorationsmaRnahmen der Landwirtschaft und die ackerbauliche Nutzung haben zu einer
heterogenen Zusammensetzung der Béden gefihrt.

Auf den grundwasserfernen Standorten der Kuppen und Hangriicken wurden
sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande angetroffen, die gemal Aussage des
Ingenieurblros Voss und Muderack eine gute Wasserdurchlassigkeit des_ Bodens
garantieren. Die Schichtstérke der Sande schwankt zwischen 29 und 33 m (Vdss & Mu-
derack GmbH, Marlow, 1992). Insbesondere die Kuppen sind aushagerungs- und
winderosionsgeféhrdet.

In den Niederungssenken haben Vertorfungsprozesse oberhalb der Gley-Staukérper
stattgefunden. Die Torfe weisen Machtigkeiten bis zu 140 cm auf, wobei die Torfhorizonte
mit mineralischen Bodenhorizonten in wechselnder Schichtung vorliegen.

Aufgrund der guten Durchléssigkeit der Ackerbdden und der Meliorationsmafnahmen sind
keine Vernassungserscheinungen auf den Flachen aulerhalb der Niederungssenken zu

erwarten.



Die Béden der Ackerflachen lassen sich im Wesentlichen drei Bodentypen zuordnen:

1.

Podsole mit ausgepragten Ae und Bsh-Horizonten. Diese Bdden finden sich in den
flacheren, am Hangful® gelegenen Flachen und im Wald unter Nadelholzkulturen.

Braunerden. Diese Boden finden sich auf den Kuppenlagen.

Das abgetragene Material Uberdeckt in den Bachauen zum Teil die dort vorhandenen
Anmoor / Moor-Gleye.

Diese Uberdeckung findet sich nur auf den Ackerflaichen zugewandten Teilen der
Auen, und nicht auf den waldseitigen Auen. Dort sind noch die urspriinglichen
Anmoor / Moor-Gleye vorhanden.

Anmoor / Moor-Gleye lieBen sich vor allem in Niederungssenken nachweisen.
Bedingt durch die Meliorationsdranung innerhalb der Niederungen findet bei
sinkendem Bodenwassergehalt ein Abbau dieser Torfsedimente mit daraus
resultierender Nahrstoffreisetzung statt.



2. PLANUNGEN UND PLANUNGSZIELE
2.1. AUFGABENSTELLUNG

Ausgehend von den Méglichkeiten und Anforderungen der kommunalen Selbstverwaltung in
der Féderation der Lander des geeinten Deutschlands ist der Wille der Stadt Marlow, ihre
kunftige bauliche Entwicklung durch eine Bauleitplanung zu bestimmen, die eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde in sich, als auch in Beziehung zum umliegenden
Raum zum Ziel hat.

Der Planungszeitraum fir den Flachennutzungsplan erstreckt sich auf die kommenden zehn
bis funfzehn Jahre.

Im Flachennutzungsplan wird fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeindeteile in den Grundziigen dargestellt.

Fur den vorliegenden Entwurf sind in den Jahren seit 1990 Grundlagenmaterial der
Gemeinde, vorhergehende Entwiirfe zu Flachennutzungsplénen von Ortsteilen der heutigen
Stadt Marlow, Ergebnisse der breiten Birgerbeteiligung sowie genehmigte und in Aufstellung
befindliche Bebauungspléne fur Teilgebiete der Stadt Marlow, der Rahmenplan flr die
Stadtsanierung Marlow sowie Ubergreifende Planungen, wie die Umweltvertréglichkeitsstudie
zum Raumordnungsverfahren fir die Projekte Vogelpark und Feriensiedlung in Marlow, in
die Planung eingeflossen. AuRerdem wurde die "Studie zur Entwicklung von wirtschafts- und
beschaftigungspolitischen Alternativen in der Region Marlow, Mecklenburg-Vorpommern" der
Gesellschaft fir kommunales Marketing und Projektmanagement mbH Rostock, flr

statistische Aussagen mit herangezogen.

2.2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Bundesregierung besitzt auf dem Gebiet der Raumplanung eine Rahmenkompetenz fur
die Landesplanung. Die rechtlichen Grundlagen fiir die Raumordnung sind in den Artikeln 72
und 75 des Grundgesetzes festgelegt. Darauf fulRend spricht das Bundesraumordnungs-
gesetz als Rahmengesetz Grundsétze und Leitlinien einer anzustrebenden raumlichen
Ordnung an und steckt den Handlungsspielraum der Raumordnungspolitik ab.

Aussagen zu Aufgaben, Leitvorstellungen und Grundsétzen der Raumordnung werden in § 5
Abs. 1 und 3 des Raumordnungsgesetzes als rahmenrechtliche Grundlagen der Regional-
und Landesplanung festgelegt. So ist in § 5 Abs. 3 festgelegt, dass die Lander
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Rechtsgrundlagen flur eine Regionalplanung schaffen, wenn dies fur Teilrdume des Landes
geboten erscheint.

Das Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg—Vorpommern vom 30.05.2005 gibt eine
querschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung vor.

Der regionale Planungsverband Vorpommern hat 1998 auf der Grundlage des § 2 des
Raumordnungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 ( BGBL
| Seite 2102) sowie § 2 des Gesetzes Uber die Raumordnung und Landesplanung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landesplanungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V Seite 503) das regionale
Raumordnungsprogramm Vorpommern erstellt. In diesem Programm sind die Grundsétze
der Raumordnung raumlich und sachlich ausgeformt. Die so abgeleiteten Uberfachlichen und
fachlichen Ziele sind gemaR § 5 Landesplanungsgesetz bei Planungen und MaRhahmen im
Planungsraum von Behérden des Bundes und der Léander, Gemeinden und
Gemeindenverbanden sowie den sonstigen Planungstragern zu beachten.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP VP) 1998 ist die
Gemeinde Marlow dem Lindlichen Raum auferhalb der Ordnungsrdume Stralsund und
Greifswald zugeordnet. Raumliche Beziehungen zum Umfeld bzw. zum Oberzentrum
Hansestadt Rostock sind im LROP nicht beschrieben. Das heiflt nicht, dass solche
Beziehungen vor allem fiir den westlichen Bereich der Gemeinde nicht bestehen. Im
Gegenteil zeigt gerade die Praxis der Entwicklung der letzten zehn Jahre, dass diese
historisch-raumlich bestehenden Verbindungen zum gegenseitigen Vorteil vertieft wurden.

Landliche Raume sind It. RROP VP durch eine geringe Bevdlkerungsdichte, ein nicht
ausreichendes Arbeitsplatzangebot und eine ungeniigend ausgebaute Infrastruktur
gekennzeichnet. Dies beinhaltet nachstehende grundsétzliche Entwicklungsaufgaben:

Die Nutzung der gegebenen Potentiale, insbesondere des endogenen
Entwicklungspotentials, so dass fir die Bevélkerung auch kinftig ausreichende
Grundlagen einer wirtschaftlichen Existenz bestehen.

Die Sicherung und Entwicklung der technischen, sozialen und kulturellen
Infrastruktur. Insbesondere die Zentralen Orte sollen so geférdert werden, dass sie
Mittelpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens in den Landlichen

Raumen bilden.
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Der Bevoélkerung in den Landlichen Raumen sollen vielfaltige und attraktive private
und offentliche Dienstleistungen in zumutbarer Entfernung zuganglich sein. Diese
sind ebenfalls vorrangig in den Zentralen Orten zu schaffen bzw. zu sichern, in
manchen Bereichen aber auch durch mobile Dienste zu ergénzen.

Die VerkehrserschlieBung der Landlichen Raume ist zu verbessern. Sie soll die
Nutzung der Wirtschaftspotentiale, die Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen und
Versorgungsangeboten sowie die Erreichbarkeit touristischer Schwerpunktrdume und
Attraktionen bestmdglich unterstitzen.

Das LROP aus dem Jahre 1993 legt Zentrale Orte der Nahbereichsstufe fest, das sind
Unterzentren und Lé&ndliche Zentralorte. Die 1989 in Struktur, Gestalt und Ausstattung
vorhandene Gemeinde wurde zum Landlichen Zentralort erklart. Das Landes-
raumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) definiert 3 Kategorien von zentralen Orten,
Oberzentren, Mittelzentren und Grundzentren.

Die Analyse der bereits in der Gemeinde vorhandenen Ausstattungen macht deutlich, dass
die Gemeinde Marlow die Anforderungen an einen ldndlichen Zentralen Ort erfillt.

Dies betrifft insbesondere die Konzentration der Arbeitsstatten mit ca. 1300 Beschaftigten,
das Vorhandensein zweier Grundschulen in Marlow und Gresenhorst sowie einer
Regionalschule in Gresenhorst, den Sitz von Fachéarzten fiur Allgemeinmedizin und
spezialisierte Facharzte in Marlow, Gresenhorst als auch Bartelshagen |, den Betrieb der
Apotheke in Marlow sowie die im Zeitraum der letzten zehn Jahren angesiedelten gréReren
Einzelhandelsgeschafte als auch die Zweigstellen der Sparkasse und Raiffeisenbank.

Die Gemeinde Marlow ist an das Netz des OPNV angeschlossen.

Das vorhandene Niveau der Ausstattung mit Grundversorgungseinrichtungen ist zu erhalten.

Im Restimee ist mit der anstehenden Neufassung des RROP VP, unter dem Gesichtspunkt
der heutigen Struktur der Stadt Marlow als Flachengemeinde, mit einer grofen Anzahl von
Ortsteilen, die Einordnung als Grundzentrum zu entscheiden.

Das RROP VP trifft fur weite Teile des Gemeindegebietes Festlegungen zu
¢ Vorranggebieten und Vorsorgerdumen fur Naturschutz und Landschaftspflege,
¢ Réaumen mit besonderer naturlicher Eignung fur Fremdenverkehr und Erholung,
(Tourismusentwicklungsraum)
e Vorranggebieten flr Trinkwassersicherung,
o Vorsorgegebieten Rohstoffsicherung (Sand, Kies),
¢ Raumen mit besonders natirlicher Eignung fur die Landwirtschaft,
e Eignungsraumen fur Windenergieanlagen.
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Alle Mallnahmen der Siedlungsentwicklung sind mit den zustadndigen Fachbehérden so
abzustimmen, dass diese im wesentlichen mit der ausgewiesenen Funktion dieser Gebiete in
Einklang stehen (LROP MV, Pkt. 4.1, Abs. 6).

Das RROP VP definiert Uberregionale und Regionale Achsen zum Leistungsaustausch
zwischen Teilrdumen bzw. Stadten des Landes. Im Punkt 3.1 Abs. 2 wird die Regionale
Achse (Demmin — Gnoien) - Bad Slize - Marlow - Ribnitz-Damgarten ausgewiesen.
Regionale Achsen sollen in landlichen Raumen eine ErschlieRungs- und Entwicklungs-
funktion Ubernehmen.

Durch Biindelung von Einrichtungen der Bandinfrastruktur wird angestrebt den
innerregionalen Leistungsaustausch und die Standortbedingungen der strukturschwachen
R&ume zu verbessern. Die regionalen Achsen verbinden die wichtigen Zentralen Orte und
die Schwerpunkte der touristischen Entwicklung untereinander sowie mit den Uberregionalen
Achsen — in diesem Falle vor allem mit der Achse (Libeck — Wismar — Rostock) — Stralsund
— Sassnitz / Mukran — ( Skandinavien / Baltikum ).

2.3. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die gegenwaértige Siedlungsentwicklung vollzieht sich im Land Mecklenburg — Vorpommern
vor dem Hintergrund einer im allgemeinem rucklaufigen Bevélkerungsentwicklung.

Auf der Grundlage der Entwicklung der letzten 10 Jahre, in denen abweichend von der
allgemeinen Entwicklung im landlichen Raum die Einwohnerzahl der Gemeinde Marlow
zunachst geringfiigig angestiegen ist, wird in der Planung von einer mittelfristig relativ
konstanten Bevélkerungsanzahl auf dem heutigen Niveau ausgegangen. Das sind ca. 5000
Einwohner.

ANLAGE 2
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG UND BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

1. Bevoikerungsentwicklung Gemeinde Marlow

1991 4995 Einwohner
1992 4997 Einwohner
1993 4943 Einwohner
1994 4982 Einwohner
1995 4994 Einwohner
1096 5077 Einwchner
1997 5130 Einwohner
1998 5153 Einwohner
1999 5114 Einwohner
2000 5115 Einwohner
2001 5073 Einwohner
2002 4978 Einwochner
2003 4930 Einwohner
2004 5231 Einwohner (inkl. ca. 200 EW der ehem. Gemeinde Schulenberg)

I der Gesamtbevodlkerung ist das Verhdltnis von Frauen und Ménnern ausgewogen.
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2. Altersstruktur der Wohnbevblkerung (1999)

Alter 1991 1999 2003 2004
65 Jahre u. alter 684 (13,7%) 723 (14,1%) 837 (16,97 %) 924 (17,66 %)
18 - 65 Jahre 3225 (64,5%) 3610 (70,6%) 3499 (70,897 %) 3711(70,94%)
0- 15 Jahie 1086 (21,7%) 781 {15,3%) 584 (12,04 %) 596 (11,40%)
Gesamt: 4995 5114 4930 5231

Mit gegenwartig rd. 70% ist der Anteil der Erwerbshevdlkerung (15-65 Jahre) an der Gesamtbevdlkerung in den
90er Jahren stetig. Der Antell der Kinder und Jugendlichen unter 15 Jahren sank im Verhalinis zu 1891 auf rund

11 %.

In Bezug auf die Wanderungsentwicklung ist festzuhalten, dass in den Jahren 1994 bis
1998 ein Wanderungsgewinn von 1% vermerkt werden konnte (,Koordinator fir Wirtschaft
und Arbeit in Amtern und amtsfreien Stadten“ Rostock, Februar 2000). Diese positive
Entwicklung der Wohnbevoélkerung trifft nicht fur alle Ortsteile zu. So hat sich z.B. die
Bevélkerung in den Ortsteilen Marlow und Briinkendorf seit 1991 verringert, in Gresenhorst,
Danschenburg und vor allem Vélkshagen sowie Rostocker Wulfshagen jedoch erheblich
erhéht.

Grundsatzlich ist einzuschatzen, dass die Nahe zum Oberzentrum Rostock auf die
Wanderungsbewegung in den westlichen Ortsteilen der Gemeinde Einfluss hat.

2.4, GRUNDZUGE DER SIEDLUNGSENTWICKLUNG

In der Gemeinde ist somit der Nachhole- und Ersatzbedarf bei der Bestimmung der
Eigenentwicklung von Bedeutung. ,Eigenentwicklung ist eine Fldchen- oder
Kapazitatsentwicklung, die sich im allgemeinen auf den Bedarf der vorhandenen
Bevolkerung bezieht ... Im Rahmen der Eigenentwicklung muissen die allgemeinen
Anspriiche an eine quantitative und qualitative Wohnraumversorgung erflllt werden. Im
gewerblichen Siedlungsbereich gilt dies fur die Neuansiedlung von Betrieben die der
ortlichen Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen dienen (Einzelhandel,
Handwerk),... “(RROP VP Pkt. 5 Seite 73).

Daraus leiten sich nachstehende Grundziige der mittelfristigen Siedlungsentwicklung der
Stadt Marlow ab:

1. Erhaltung von MaRstab und Struktur des léndlichen Siedlungsraumes sowie der

Siedlungen in Gestalt der Ortsteilbereiche im Einzelnen, Sanierung der historischen,
die Orte pragenden, Kernbereiche.
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2. Erhaltung der vorhandenen Siedlungsbereiche sowie Untersuchung sinnvoller
Verdichtung und Umnutzung in den Ortslagen bei Konzentration der Entwicklung zu
Gunsten des Hauptortes Marlow.

3. Neustrukturierung von Gewerbeflachen vor allem in den Ortsteilen Marlow, Kuhirade,
Gresenhorst und Jahnkendorf fur die klein- und mittelstédndige regionale Wirtschaft
sowie den landwirtschaftlich genutzten Standorten in Marlow, Jahnkendorf,
Briinkendorf und Poppendorf.

4. Ausweisung von Arealen zur Entwicklung des Tourismus im Hinterland der
Ostseekiste. Planung des Vogelparks Marlow sowie des Feriendorfes Marlow als
Schwerpunkte der Aktivitdten zur Fremdenverkehrsentwicklung. Ausweisung von
Wochenendhausgebieten als Elemente zur Entwicklung von regionaler Naherholung.

5. Ausbau des landlichen Wegesystems und Verkehrsberuhigung in den Ortsteilen.

6. Entwicklung der grofRflachig vorhandenen o&kologisch und &sthetisch bedeutenden
Kulturlandschaftsteile wie Waldsdume, Alleen, Hecken, Feldsoélle, Briiche, Moore und
FlieRgewasser unter dem Aspekt einer umweltvertraglichen Landnutzung und der
Kompensation der bauleitplanerischen Vorhaben.

2.5. STADT- UND DORFERNEUERUNG

Das regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern orientiert darauf, dass sich die Stadte
und Dérfer in der Region unter Berlicksichtigung ihrer historischen Struktur und Funktion
weiterentwickeln sollen. Mit der Uberplanung der Ortsteile werden durch eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung der Erhalt und die Entwicklung landschaftstypischer Ortsbilder
und historischer Stadtstrukturen mit ortsbildpragenden Gebauden, Ensembles und
Quartieren erméglicht. In diesem Sinne wird insbesondere im Ortsteil Marlow die
Stadtsanierung und -erneuerung seit 1992 =zielgerichtet durchgefuhrt, um so prégende
Stadtbereiche durch Beseitigung stadtebaulicher, struktureller und funktioneller Méngel zu
vitalisieren und in ihrer Gesamtheit den Aufgaben von Wohnen, gewerblicher Wirtschatft,
Handel, Dienstleistungswesen, Kultur, Tourismus und Freizeitgestaltung besser gerecht zu
werden.

Genauso wichtig ist die Entwicklung der Lebensverhéltnisse der Burger in den dérflich
gepragten Ortsteilen der Stadt Marlow. Hier leben etwa 50 % der Bevdlkerung der
Gemeinde. Die Ortsteile Briinkendorf und Kloster Wulfshagen wurden vor allem zur

starkeren Herausarbeitung der typischen doérflichen Struktur sowie des damit verbunden
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Ortshildes in die Dorferneuerungsmafinahmen des Landes Mecklenburg-Vorpommern
aufgenommen und sind damit Beispiel fur die Formulierung von Planungskriterien fur die
weiteren ahnlich gelagerten Strukturen in der Gemeinde. Der Erhalt von denkmalw(rdigen
Ensembles, wie z.B. der Kirche mit dem Friedhof und den ehemaligen Tagel6hnerkaten in
Kloster Wulfshagen, findet in der Planung seinen Niederschlag.

Im Ergebnis der planerischen Auseinandersetzung der Gemeinde beziglich des Schutzes,
Erhalts und der Entwicklung der Guts- und Parkanlagen ist festzuhalten, dass die
vorstehenden Feststellungen in Ubereinstimmung mit dem Plansatz 5.2 (5) RROP VP
getroffen wurden und beispielhaft erweitert werden kénnen durch den Planungsansatz fur
den Ortsteil Rostocker Wulfshagen oder solche sanierten Einzeldenkmale wie das
ausgewiesene Gutshaus in Alt Guthendorf.

Die Erfahrungen des vergangenen Jahrzehnts haben ebenso deutlich gemacht, dass die
tiberkommenen Guts- und Parkanlagen aufgrund ihres MaBstabes und der kulturhistorischen
Wertigkeit bisher keine Interessenten fur touristische Nutzungen gefunden haben ( Plansatz
7.56 (2) RROP VP ). Deshalb nimmt der Flachennutzungsplan zum Erhalt und dem
Fortbestand dieser Ensembles vorrangig auf eine kiinftige Wohnnutzung Bezug. Unter
Berlicksichtigung des MaRstabes der bestehenden Gutshauser wie z.B. in Enmkenhagen,
Fahrenhaupt, Tressentin oder Knesse steht einer touristischen Nutzung derselben gem. § 4
(2) BauNVO nicht im Wege.
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3.  WOHNUNGSWESEN

Das Wohnungswesen, seine bisherige und kinftige Entwicklung und die Auswirkungen auf
den Wohnbauflachenbedarf sind zentrale Themen der Flachennutzungsplanung. Im Hauptort
Marlow als auch vor allem in den kleineren Ortsteilen hat sich die bis in die 90er Jahre hinein
typische dérflich-raumliche Mischung von Wohnen und Arbeiten gewandelt. In den bebauten
Bereichen der Stadt Marlow ist die Wohnfunktion dominierendes Element der
Flachennutzung.

Das regionale Raumordnungsprogramm Vorpommern definiert im Punkt 5.3 wesentliche
Zielfunktionen fur das Wohnungswesen des Raumes:

o Durch den Wohnungsneubau sowie die Sanierung und Modernisierung des
Bestandes soll in allen Teilen der Planungsregion eine ausgewogene Versorgung mit
Wohnraum sichergestellt werden — auf Angebote des sozialen Mietwohnungsbaues,
alters- und behindertengerechte Wohnungen ist zu achten.

¢ Eine soziale Mischung innerhalb der einzelnen Wohngebiete ist besonders durch die
Ausweisung von Wohnbauflachen flr verschiedene Wohnungsgréflen und
Wohnformen sowie den Bau von Wohnungen unterschiedlicher Eigentumsformen
anzustreben

¢ Die Entwicklung von Freizeitwohnungen, die Uberwiegend eigengenutzt sind, soll in
den Kommunen stadtebaulich und sozial vertraglich gesteuert werden, um die
Versorgung der értlichen Bevélkerung mit Wohnraum nicht zu geféhrden.

Auch fur die Region Vorpommern trifft zu, dass in den nachsten Jahren trotz
voraussichtlichem Riickgang der Bevélkerungszahl in der Region von einer erhdhten
Nachfrage nach Wohnraum auszugehen ist. Dieser Nachholbedarf an Wohnbaufldchen

ergibt sich vor allem aus

¢ dem Zustand und der Struktur des vorhandenen Wohnungsfonds,

e dem Bestreben Wohnungsqualitdt und —quantitit an das Niveau der alten
Bundeslénder anzupassen,

e aus den Mdoglichkeiten zum Erwerb privaten Wohneigentums

e als auch sich verkleinernden HaushaltgréfRen.

Die aktuellsten, jedoch in Bezug auf WohnungsgréRen, - verteilung und — verlustraten
unvollstandigen statistischen Erhebungen zu Zustand und Struktur des Wohnungsfonds in

der Region wurden 1995 durchgefilhrt. In der Stadt Marlow wurden bei 4994 Einwohnern
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1925 Wohnungen festgestellt. Das entspricht einer mittleren Belegung von 2,6 Einwohnern

pro Wohnung, bzw. 2,6 Einwohner pro Haushalt setzt man Wohnung gleich Haushalt.

ANLAGE 3
WOHNUNGSBESTAND / ZUSTAND / STRUKTUR

Fur die Analyse des Wohnungsbestandes sowie der Altersstrukiur der Wohngebéude standen in der vorliegenden

Planung vor allem Unterlagen von 1995 zur Verflgung.

Wohngebaude gesamt
Wohnungen gesamt
Wohnungen mit Bad,
WC, Sammelheizung

1359
1998

1145 (50,6%)

40 % der hestehenden Wohnungen sind zum heutigen Zeitpunkt noch nicht mit Bad/WC innerhalb der Wohnung,

sowle siner Sammelheizung ausgestatief.

Wohnungsbhestand nach WE-Grofle

1 Zimmer-WE
2 Zirnmer-WE
3 Zimmer-WE
4 Zimmer-WE
5 Zimmer-WE
6 Zimmer-WE

Wohngehaude nach Baualtersgruppen

vor 1918

davon vor 1900
von 1919 bis 1948
von 1949 bis 1068
von 1968 bis 1990
von 1991 bis 1995

Gesamt

11
74
395
584
488
241

881 (45,7%)
630 (32,7%)
329 (17.1%)
310 (16,1%)
281 (14,6%)
124 ( 6,4%)

1928

Auffallend ist bei der Gliederung der Wohngebiude nach Baualtersgruppen, dass fast 50 % der Wohngebéude

var 1918 errichtet wurden. Diese Gréftenordnung weist darauf hin, dass der Wohnungsbestand insgesamt stark

iberaltert ist.

Erhaltungszustand Wohngebéude
ohne Schéden
mit schweren Schaden
Erhaltungszustand Wohnungen
ohne Schaden

mit schweren Schéden

442 (32,5%)
27 (2,0%)

571 (29,7%)
110 (5,7%)

Ca. ein Drittel der vorhandenen Wohnungen weisen ein Baualter von 100 und mehr Jahren auf. Gleichzeitig ist

auch die eingeschitzle Anzahl von Wohnungen mit schweren Bauschéaden hoch und beléduft sich auf ca. 6% des

gesamten Bestandes.
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Der mittelfristige Wohnungsneubedarf ergibt sich aus der Bevdlkerungsentwicklung und der
Zah! der Haushalte. Bei den Uberlegungen zur Entwicklung des Wohnungsbestandes wird
von einer Bevélkerungszahl von ca. 5000 Einwohnern in der Stadt Marlow ausgegangen.
Gleichzeitig wird eine relativ stabil bleibende Anzahl der Haushalte in Rechnung gestellt -
bei prognostiziertem Riickgang der HaushaltgréRe insbesondere durch das Ansteigen der 2 -
und 3 — Personenhaushalte (Bundesraumordnungsbericht 2005). Die Personen im haushalt-
bildenden Alter beeinflussen unmaRgeblich die Bedarfsentwicklung.

Das Ortsbild der Siedlungen wird Uberwiegend durch 1 — 2 geschossige Gebsude gepragt.
Die Bebauungsdichte, die durch die Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt werden kann, betragt
durchschnittlich ca. 0.1 — 0.2 und entspricht dem landlich gepragten Raum.

Da Grundlagenerhebungen nicht zur Verfiigung standen, konnte die durchschnittliche
Wohnflache per anno nur Uberschldglich ermittelt werden. Mit den Zuwachsraten der
vergangenen Jahre im Einfamilienhausbau beléuft sich die WohnungsgréRe auf ca. 80 m? je
Wohneinheit — Durchschnitt der Altbundeslénder It. Bundesraumordnungsbericht sind ca.
100 m? je Wohneinheit.

Die Wohnflache je Einwohner betragt im Kreis Nordvorpommern durchschnittlich ca. 35.5 m?
und liegt damit ca. 5 m? unter dem Durchschnitt der Bundesrepublik Deutschland
(Statistisches Landesamt MV 2004). Bezieht man die Anzahl der Wohnungen auf die
gegenwartig vorhandenen Wohnbauflachen in der Stadt Marlow, so ergibt sich eine GroRe
von 11 Wohnungen pro Hektar.

Der Gesamtbedarf an Wohnflachen setzt sich aus nachstehenden Einzelberechnungen

zusammen:
1. Der Bedarf, der sich aus der Angleichung des Wohnstandards ergibt
(Nachholbedarf)
Bezugsjahr : 2020
Bevélkerung : 5000 EW
HaushaltgréRe : 21EW
Wohnflache : 90 - 100 m?/ WE
5.000 EW . 2.1 EW / Haushalt = ca. 2.380 Haushalte
2.380 Haushalte x 95 m?/ Wohneinheit = ca. 226.000 m2 Wohnflachenbedarf
abziigl. Wohnfl.-bestand (ca. 185.660 m?) = ca. 40.340 m?
40.340 m? Wohnflachenbedarf : GFZ 0.25 = ca. 161.360 m? Nettobauland
161.360 m? + 20 % ErschlieRungsaufwand = ca. 193.600 m? Bruttobaulandbedarf
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2. Der Bedarf, der aus dem notwendigen Ersatzangebot resultiert, das durch

Sanierung, Modernisierung, Umwidmung und Abgang von Wohnraum erforderlich
wird.
Die Erfahrungen der vergangenen 15 Jahre belegen, dass dieser Faktor immer
weniger an Bedeutung besitzt. Es liegen keine fundierten statistischen Aussagen
in der Stadt Marlow dazu vor. Aus diesem Grund wird er bei der Bedarfsermittlung
vernachlassigt.

3. Der Bedarf, der durch die notwendige Nichtbelegungsquote entsteht.
Allgemein wird zur Gewahrleistung eines funktionierenden Wohnungsmarktes von
einem Angebotsiiberhang an Wohnflachen von 2 — 3 % ausgegangen. In der
vorliegenden Planung, in der die Schaffung von Wohneigentum dominieren wird,
kann dieser Faktor vernachldssigt werden.

4. Der Bedarf der Verfligungsreserve

Der iiberwiegende Teil des Bauflachenpotentials in der Stadt Marlow ergibt sich
durch Verdichtung bzw. Umnutzung innerortlicher Bereiche. Mit der Neubebauung
wechseln in der Regel die Eigentumsverhaltnisse, privater Grundstlicksverkehr ist
durch die Stadtverwaltung nur bedingt zu beeinflussen. Hinzu kommt privates
Bodenvorratsverhalten der Eigentiimer. Bei der Ausweisung von stadtebaulich
sinnfalligen Flachen oder auch der Nutzung von Baullcken missen daher
Schwierigkeiten  einkalkuliert werden. Um der Stadt Marlow einen
Entwicklungsspielraum bei der Wohnentwicklung zu gewahren, ist es erforderlich
eine Verfugungsreserve bereitzustellen. Erfahrungsgemall wird angenommen,
dass von den zur Verdichtung bzw. Umnutzung vorgesehenen Flachen im
bebauten Bereich ca. 10 % aus den genannten Grinden nicht zur Verfigung
stehen. Das bedeutet einen zusatzlichen Bedarf von ca. 19.360 m?.

Aus der Addition der einzelnen Faktoren belauft sich der Bedarf an Wohnbauflachen fir die
nachsten 15 Jahre auf ca. 212.960 m2.

Der Wohnungsbau erfolgt grundsétzlich in der Form von Einfamilienhéusern sowie
Siedlungswohnungen und dient durch Schaffung von Wohneigentum der Sicherung einer
stabilen Bevélkerungsentwickiung.

In den raumlich differenzierten Bereichen der Gemeinde soll eine zwischen den Ortsteilen
abgestimmte Ausweisung von Wohnbauflachen erfolgen. In dem Gespréach der Stadt
Marlow mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung sowie der Kreisverwaltung
Nordvorpommern am 18.05.2006 wurde abgestimmt, die Wohnbauflachen einschliefllich der

anteilig einzubeziehenden gemischten Bauflachen auf der Grundlage des dargestellten
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Eigenbedarfes der Stadt vor allem durch Ausschluss der Bebauung in ,zweiter Reihe” um
ca. 10% gegeniiber dem Entwurf vom November 2005 zu reduzieren, und dabei starker auf
den Gemeindehauptort Marlow zu konzentrieren (LEP MV 4.1 (6) i.V.m 3.2 (4). Die Planung
verzichtet auf extensive Erweiterung der Wohnbauflachen und basiert damit auf Verdichtung

und Umnutzung bereits bebauter Flachen.

Eine in Aussicht gestellte Erweiterung der Marinefunksendestelle der Bundeswehr wurde
nicht in die Planung aufgenommen. Dies kdnnte zu einer Erhéhung um weitere 150 - 250
Haushalte in der Stadt Marlow flhren.

Wohnbaufldchenentwicklung in m? ( Wohnbauflachen- und gemischte Bauflachen )

1. Wohnbaufldchen

Ortsteil Bestand Planung Gesamt
Verdichtung/bzw.  Erweiterung
Umnutzung

Marlow 436.900 103.500 - 540.400
Allerstorf 37.300 - - 37.300
Dénschenburg 90.400 3.700 - 94.100
Bartelshagen | 143.550 22.600 - 166.150
Jahnkendorf 53.400 - - 53.400
Voélkshagen 148.900 6.800 - 155.700
Gresenhorst 226.900 15.500 - 242.400
Kuhlrade/Bookh. 94.600 3.000 - 97.600
Carlsruhe 28.900 - - 28.900
Alt Steinhorst 25.200 4.000 - 29.200
Tressentin 42.600 3.200 - 45.800
Brinkendorf 34.950 - - 34.950
Carlewitz 26.500 3.000 - 29.500
Rostocker Wulfshagen 29.600 2.500 - 32.100
Ehmkenhagen 32.500 - - 32.500
Poppendorf 36.100 - - 36.100
Neu Guthendorf 29.800 - - 29.800
Kloster-Wulfshagen 32.500 3.000 - 35.500
Schulenberg 53.400 2.000 - 55.400
Fahrenhaupt 38.500 - - 38.500
Kneese 113.800 7.500 - 93.300
SUMME 1.724.000 180.300 - 1.904.300

2. Wohnbauflachen anteilig in gemischten Bauflachen

Marlow 44.500 8.000 - 44,500
Danschenburg 2.000 - - 2.000
Bartelshagen | 10.800 - - 10.800
SUMME 57.300 8.000 - 65.300
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GESAMT } 1.781.300 188.300 - 1.969.600
WOHNBAUFLACHEN

Far die folgenden Gebiete liegen rechtskréaftige Bebauungspléane vor.

B-Plane der Ortsteile Nutzungsart/Ort GréRe(ha) WE-Zahl
OT Allerstorf / Tressentin : WA
B-Plan Nr.2 Im Tal 0,3 5 dav. 4 gebaut
OT Bartelshagen | : WA
B-Plan Nr.1 Rostock. Wulfshagen 1,8 keine Reserve
OT Gresenhorst : WA
B-Plan Nr.1 Kloster Wulfshagen 2,9 32 dav. 20 gebaut
OT Marlow : WA
B-Plan Nr.5 Immenhof 27 24 dav. 18 gebaut
V/E-Plan Nr.2 WR

Buchenberg 2,5 19 dav. 17 gebaut
V/E-Plan Nr.3 WA

Krahenberg. Holz 1,2 keine Reserve

Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen wird der in den letzten 15 Jahren bestehenden
Tendenz zur Entwicklung der Wohnplatze Rechnung getragen. Diese nimmt Bezug auf die
aktuelle Entwicklung der Standorte der Arbeitsstatten in der Gemeinde sowie der Region mit

den bestehenden Oberzentren und dem Mittelzentrum Ribnitz-Damgarten.

Der Hauptort Marlow ist die gréte zusammenhéngend bebaute Fladche der Gemeinde. Die
kleinteiligen aus dem Mittelalter Uberkommenen Stadtstrukturen prédgen heute noch den
Bebauungskern mit Kirche, Rathaus und Marktplatz. Die MaRRnahmen der Stadtsanierung im
offentlichen Raum sowie das parallel dazu geschaffene zentrale Abwassersystem, der
Anschluss an die Ferngasversorgung sowie die Sanierungsmafinahmen der Elektroenergie-
versorgung und der Telekommunikation haben wesentlich zur Aufwertung des Wohnstand-
ortes sowie zur Verbesserung des Ortsbildes beigetragen.

Gemal der landesplanerischen Zielstellung 4.1 (6) i.V. m 3.2 (4) des LEP M -V ist die
Wohnflachenentwicklung insbesondere auf den Hauptort der Stadt Marlow zu konzentrieren.
Die Entwicklung des Wohnungsbestandes volizieht sich im Ort auf bebauten und
erschlossenen Flachen. Die Stadt Marlow hat vor allem den Anspriichen an Wohneigentum
Rechnung tragend, Wohnbauflachen zur Abrundung der bestehenden Bebauung

ausgewiesen. Flr die Standorte Immenhof, Buchenberg und Kréhenberger Holz mit
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insgesamt ca. 6.5 ha liegen rechtskraftige Satzungen vor. Das Potential dieser

Wohnbauflachen ist heute zum gréften Teil ausgeschopft. Es sind auf diesen Standorten

lediglich noch 6 Einfamilienh&user zu errichten.

Andererseits ist eine verstarkte Nachfrage nach Baugrundstlicken zu verzeichnen. Das

betrifft vor allem Beschéftigte des gréften Arbeitgebers der Stadt Marlow, die ScanHaus

GmbH sowie Beschaftigte der Bundeswehr der Dienststelle in Marlow.

Das Verfahren zur Planung des ,Wohngebietes an der Muhle" in Marlow (Bebauungsplan
Nr.4) wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom 26.04.1994 (Vorl.Nr.: 7 / IV / 60-54-
94), aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zur Milchviehanlage mit mehr als 500 Tieren,
eingestellt. Seitdem untersucht die Stadt weitere Standorte in analoger Gréf3e zur Ausweisung
von kurz und mittelfristig zu realisierenden Wohnbauflachen.

Die Rickubertragung von Grundstiicken an die Stadt Marlow aus der Insolvenzmasse eines

privaten Investors im Bereich des B — Plangebietes Nr. 3 Feriendorf ist deshalb Anlass, Uber

eine Umnutzung einer bereits erschlossenen Teilfliche nachzudenken. Die Gemeinde hat

nun den Willen, als Bindeglied zwischen dem Feriendorf und dem Bebauungsbestand

Wohnbauland auszuweisen, und etwa 35 Einheiten flr den Einfamilienhausbau zu planen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des B — Planes Nr.3 leitete die Stadt den

Prozess zur Schaffung des Baurechtes ein. Die Bebauungsstruktur der Wohnbebauung ist

analog zur urspringlichen Ferienhausplanung, die stadtebaulichen Parameter wie GRZ und

GFZ bleiben unverandert.

Mittelfristig ist fur das Wohnen eine weitere Flache im Stadtbereich suddstlich der

Stralsunder Strasse zum Krahenberger Holz hin geplant, die durch Anschluss an die

vorhandenen Infrastruktur wirtschaftlich bebaut werden kann. Der Rahmenplan zur

Stadtsanierung von Marlow beinhaltet dazu weitere konzeptionelle Aussagen. Gegenwartig

ist diese Flache durch landwirtschaftlichen Nebenerwerb gepréagt.

Das Unternehmen ScanHaus wird mittelfristig im Wohngebiet an der Carl Kossow Strasse

verbleiben. Mit der Erteilung der Baugenehmigung zum Umbau der Betriebsanlagen wurden

Auflagen zur Minimierung der Immissionen erteilt. Damit sind rechtsgultige Festsetzungen

zur Konfliktbewaltigung mit den umliegenden Anwohnern getroffen worden. Gleiches gilt fur

den Standort der ehemaligen Firma DAMA Gebaudetechnik im Brunstorfer Weg.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Wohngebiet Krdhenberger Holz ist an der Sulzer

Chaussee die Errichtung eines Hotels mit einer Kapazitat von etwa 60 Betten vorgesehen.

Bartelshagen 1 ist innerhalb der Stadt neben Marlow zweiter Siedlungsschwerpunkt. Im
Ortsteil wurde mit dem B-Plan Nr.1, rechtskraftig seit 14.06.1994, an der StralRe nach
Rostocker-Wulfshagen eine extensive Erntwicklung des Ortes vollzogen. Im unmittelbaren
Ortskern zwischen Ribnitzer- und SchulstraBe befindet sich der Standort der ehemaligen
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Schweinemastanlage. Die Flache liegt brach und ungenutzt und stellt einen erheblichen
stédtebaulichen Missstand im Sinne des Baugesetzbuches dar. Zur Beseitigung dieses
Missstandes, sowie zur Nutzung der vorhandenen Infrastrukturpotentiale erscheint die
Umnutzung des GroRteils dieser Flache in Wohnbauland sinnvoll. Bestarkt sieht sich die
Gemeinde in dieser mittelfristigen Planungsabsicht, da mit dieser Planung ein wichtiger
Schritt der Revitalisierung des Ortskernes getan wird.

In der historischen Ortsmitte wird mit der Ausweisung von Gemischten Bauflachen der
Entwicklung von nichtwohngebietstypischem Gewerbe wie Gaststidtten und Metallbau
Rechnung getragen.

Das Bauunternehmen Weiss geniel3t im shdéstlichen Wohnbereich des Ortsteiles
Bestandsschutz. Eventuell auftretende Konflikte zum Wohnen soliten durch bauordnerische

Regelungen beigelegt werden.

Im Ortsteil Rostocker-Wulfshagen hat die Bebauung in den letzten 10 Jahren eine starke
Entwicklung durch Nachfrage aus dem Rostocker Raum erfahren. Diese Entwicklung wird
nicht weitergefiihrt. Lediglich am Wiesenweg kann die vorhandene Bebauung geringfligig

verdichtet werden.

Der Ortsteil Danschenburg ist an der L191 gelegen. Der auf danische Wurzeln zurtick-
gehende Ort besteht aus H&usler- und Landarbeiterkaten des 19. und 20. Jahrhunderts
sowie einzelnen Bauernhéfen im stdéstlichen Bereich des Ortes. Die Lage im &stlichen
Umfeld des Oberzentrums Rostock hat in den vergangenen Jahren zu erhdhter Nachfrage
nach Wohnbauland gefiihrt. Dies begriindet die auf der Grundlage der Innenbereichssatzung
ausgewiesene Verdichtung bzw. Abrundung der Wohnbaufldchen an bestehenden
Gemeindestrassen. Der Ort erhalt eine zentrale Entwasserung, ein weiteres Argument zur

Wohnflachenentwicklung.

Im Ortsteil Gresenhorst werden mittelfristig die Wohnbauflachen grundsatzlich keine
Erweiterungen erfahren. Mit dem B-Plan Nr.1 Kloster-Wulfshager Weg wurden in den
vergangenen Jahren die satzungsseitigen Voraussetzungen fur die Entwicklung der
Wohnbaufldchen in zweiter Reihe geschaffen.

In der Ortsmitte grenzen Wohnbauflachen direkt an landwirtschaftlich genutzte Anlagen an.
Die Planung geht davon aus, dass die Nutzung dieser Anlagen mittelfristig nur noch in dem
MaRe erfolgen kann, dass Konflikte zum Wohnen vermieden werden.

Am norddstlichen Ortsausgang befindet sich die Klaranlage des Ortes, ca. 70 m von den
nachstgelegenen Wohnhausern entfernt. Mittelfristig wird die Anlage weiter in Betrieb sein.
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Zur Minderung der Immissionen im Bereich der Wohnbebauung wird die Anlage mit einem

Schutzgriingiirtel umgeben.

Der Ortsteil Voélkshagen hat im vergangenen Jahrzehnt einen erheblichen
Bevolkerungszuwachs durch Verdichtung der vorhandenen Bebauung entlang der
Dorfstrasse vor allem durch Nachfrage aus dem Rostocker Raum erfahren. Dieser Prozess
ist im Wesentlichen abgeschlossen. Grundlage der Wohnflachenausweisung ist die
Innenbereichssatzung aus dem Jahre 1995.

Der Ortsteil Bookhorst wurde in den vergangenen Jahren als Wohnstandort aufgewertet.
Die Reste der ehemaligen Stallanlagen des Gutes stellen einen erheblichen stadtebaulichen
Missstand dar. Sie sollen in den nachsten Jahren abgerissen und durch geordnete

Entwicklung der Wohnbaufldchen ersetzt werden.

Das vormalige Stralendorf Kuhlrade macht mit der Neustrukturierung der ehemaligen
landwirtschaftlichen Produktionsstandorte zu Gewerbefldchen fur das regionale Gewerbe
insbesondere am Kranichweg die Entwicklung zu einem wesentlichen Arbeitsstéttenstandort
in der Stadt Marlow durch. Die Planung sieht aufgrund der Entwicklungspotentiale des
benachbarten Bookhorst keine Notwendigkeit, die Wohnbaufldchen zu erweitern. Vielmehr

steht die Erneuerung der Substanz auf den vorhandenen Fldchen im Vordergrund.

Mit dem Abriss der Nebengebaude des ehemaligen Gutes im Ortsteil Alt Steinhorst besteht
die Méglichkeit der Umnutzung / Verdichtung dieser Flachen fur die Belange des Wohnens in

Form von Einfamilienhausern.

Der Ortsteil Jankendorf ist ein typisches Stralendorf an der L 181 mit einigen Bauernhéfen
und Siedlerhausern. Der Ort erfahrt keine extensive Entwicklung als Wohnplatz in der Stadt
Marlow. Mit dem Bau des neuen Festplatzes inklusive Feuerwehrhaus und Sportplatz
verbesserten sich die Bedingungen fur kulturelle und sportliche Aktivitaten.

Im Ortsteil Tressentin wird der Wohnungsbau auf Grundlage des B-Planes Nr.2 und der

vorliegenden Innenbereichssatzung mittelfristig begrenzt.

Die Wohnbebauung im Ortsteil Carlewitz an der Birkenstrale wird abgerundet. Dadurch

werden stadtebauliche Missstande beseitigt.
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Die Revitalisierung der Landwirtschaft im ehemaligen Gutsbereich Kloster — Wulfshagen
mit der Griindung des Gestuts bringt auch dem Ortsteil als Wohnstandort neue Bedeutung.
Im Rahmen der Dorferneuerung wurden wichtige InfrastrukturmaRRnahmen vor allem im
Wegebau durchgefiihrt, die die Voraussetzung daflr bilden, eine sinnvolle Struktur des Ortes
auf der Grundlage § 34 BauGB wieder herzustellen. Die vorhandene Substanz soll auf den
bereits bebauten Flachen saniert und erneuert werden. Einmalig in der Region ist das
Ensemble der denkmalgeschitzten mittelalterlichen Kirche mit dem Friedhof und den
ehemaligen Landarbeiterkaten.

Die Nachbarschaft der Ortslage zum Sondergebiet Windenergieanlagen fordert gem.
Plansatz 10.5 (1) RROP VP mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes die Festlegung
von Schutzzielen fur das Schutzgut Mensch. Das ist mit der Ausweisung der

Wohnbauflachen, die sich im Wesentlichen auf den Bestand beschranken, erfolgt.

Im Ortsteil Kneese bestehen gute Mdglichkeiten den 6rtlichen Bedarf an Wohnbauflachen,
der vor allem aus dem Ersatz und der Erweiterung des bestehenden Wohnungsfonds
herrithrt, im erschlossenen, zentralen Bereich des Ortes am ehemaligen Gutshof durch
Abriss und Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Nebengebdude fortzufiihren und
damit stadtebauliche Missstdnde zu beseitigen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf
insgesamt 12.13 ha beschréankt. Die Verdichtung / Umnutzung zu Wohnbauflachen im
Bereich der ehemaligen Gutsanlage betragt 0.75 ha. Damit sind die Rahmenbedingungen
gegeben, eine Bebauung in ,zweiter Reihe" vor allem der ehemaligen Siedlerkaten langs

der Dorfstrasse auszuschlielRen.

Im Ortsteil Kneese Ausbau dominiert die Wohnbebauung. Die stark befahrene L19
durchquert den Ort und ist gleichzeitig ErschlieBungsstrasse fur die anliegenden
Grundstiicke. Damit verbunden sind Immissionen von Luftschadstoffen und Verkehrslarm.
GemaR Plansatz 10.5 (1) wird deshalb auf die Entwicklung von Bauflachen verzichtet. Diese
Entscheidung steht ebenfalls in Ubereinstimmung mit LEP MV 4.1 (6).

Grundlage fur die Entwicklung des Ortes Neu Steinhorst werden absehbar die in Sanierung
begriffenen Wochenendhaussiedlungen sein. Der Flachennutzungsplan tragt dieser
Entwicklung durch den Ausweis von Wochenendhausgebieten gem. §10 (3) Bau NVO
Rechnung. Die Stadt Marlow hat diese Planungsabsicht mit dem Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung sowie dem Landkreis Nordvorpommern am 18.05.2006 abgestimmt. In
dem Zusammenhang bieten die vorhandenen Wohngebdude gute Ansétze daftr,
mittelfristig Infrastruktur- und Dienstleistungsfunktionen aufzunehmen. Die Gemeinde hat

den Beschluss zur Aufstellung eines B-Planes gefasst.
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Eine a&hnliche Entwicklung ist im Ortsteii Fahrenhaupt zu beobachten. Die
Wohnbauflachenentwicklung wurde auf den Bestand des Ortskerns mit ca. 3.85 ha
beschrankt. Diese Entscheidung wurde in Ubereinstimmung mit LEP MV 4.1 (8) getroffen.
Mit Ausweisung des Sondergebietes fur die Wochenendsiedlung ,Am Mihlenbach® ist hier
das regionale Element Fremdenverkehr und Erholung Triebfeder der Entwicklung. Der in
Aufstellung begriffene B — Plan schafft die Voraussetzung fiir eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung.

Die Flachenausweisung im Ortsteil Schulenberg zeigt an, dass sich die Wohnbauflachen-
entwicklung im Wesentlichen auf den bestehenden Ortskern mit ca. 5.5 ha beschrinkt. Diese
Entscheidung wurde in Ubereinstimmung mit LEP MV 4.1 (6) getroffen. Eine Bebauung in
,Zweiter Reihe® wird im gesamten Ortsteil ausgeschlossen.

Die Planung zur Umnutzung der im Siden des Ortes gelegenen Stallanlage zu einer
Mischflache wird aufgegeben, da es an einer begriindeten Erforderlichkeit dafir mangelt.

Die Wohnbauflachendarstellung in den Ortsteilen Allerstorf, Briinkendorf, Carlsruhe,
Ehmkenhagen, Neu Guthendorf und Poppendorf verdeutlicht, dass diese
Kleinstrukturierten,  traditionellen Wohnplatze mittelfristig erhalten werden sollen. Eine
flachenmaBige Erweiterung der Wohnfunktion ist nicht geplant. In der Entwicklung werden
qualitative Verbesserungen der Standorte durch Ersatz und Modernisierung der

vorhandenen Bausubstanz im Vordergrund stehen.

In einer Abstimmung mit dem Ministerium flr Arbeit und Bau am 18.12.2000 wurde als
Arbeitsrichtung festgelegt, nur die Ortsteile zu Uberplanen, fur die konkrete Planungs-
erfordernisse ersichtlich sind. Das bedeutet nicht, dass damit Bebauungszusammenhange
der nicht Gberplanten Ortsteile Neu Poppendorf, Alt Guthendorf und Brunstorf im Sinne
des BauGB ignoriert werden. Die Ortsteile sind in sich abgeschlossen, die Entwicklung ist

auf die Erhaltung des Bestandes orientiert.
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4. WIRTSCHAFT, HANDEL UND WINDENERGIE

Die Struktur der gewerblichen Unternehmen von Marlow wird vor allem durch den
Fertighaushersteller ScanHaus Marlow, Betriebe im fur die Stadt traditionellen Bereich der
Holzverarbeitung mit je etwa 60 Beschaftigten, einem respektablen Unternehmen fir
Essenherstellung und Tiefkiihlkost, einer Fensterproduktion im Ortsteil Gresenhorst und zwei
Agrargenossenschaften, bei insgesamt etwa 220 Gewerbeanmeldungen bestimmt.

ANLAGE 4
WIRTSCHAFTSVERTEILUNG UND -ENTWICKLUNG

Gewerbebestand nach Branchengruppen

1990 2003
Gewerbliche Land- und Forstwirtschaft - 12 22
Industrie - 2 3
Verarbeitendes Gewerbe / Handwerk - 57 65
Handel - 74 69
Verkehr - 1 1
Gewerbliche Dienstleistungen - 15 22
Sonstige Unternehmen - 72 62
Gesamt ~ 233 244

Aus dieser Tabelle ist ersichtlich, dass Handel und Handwerk gemeinsam mit mehr als 50%
innerhalb der einzelnen Branchen vertreten sind.

Insbesondere das Bauhandwerk sowie holzverarbeitende Unternehmen bilden traditionell
den Schwerpunkt der Beschaftigung. Gewerbliche Dienstleistungen und Landwirtschaft im
Haupterwerb runden die Gewerbestruktur ab. Viele kleine und mittiere Betriebe pragen somit
das wirtschaftliche Bild der Gemeinde.

Anzahl der Gewerbean- und abmeldungen

Anmeldungen Abmeldungen Saldo
1691 54 22 32
1992 47 22 25
1993 46 30 16
1994 35 27 8
1995 45 34 11
1996 41 28 13
1997 35 29 6
1998 36 26 10
1999 51 30 21
2000 23 48 - 25
2001 44 39 5
2002 34 33 1
2003 57 40 17
2004 66 38 28
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Nach einem anfanglichen Boom 1991 sind die allgemeinen Stagnationserscheinungen in der
Gewerbeentwicklung erkennbar. Umso erfreulicher ist die gegenwartig vorhandene positive
Tendenz.

In der Stadt Marlow bestehen ca. 250 gewerbliche Unternehmen mit etwa 1300
Beschaftigten. Flr diese landliche Region typisch, haben sich die Unternehmen dezentral in
den einzelnen Ortsteilen angesiedelt.

Ein groReres Gewerbegebiet entstand im Auftrag der Stadt Marlow in der ersten Hélfte der
90-er Jahre am Funkturm in Marlow. Diese MalRnahme fand groRen Zuspruch der
regionalen Wirtschaft — heute sind 84 % der Flache genutzt. Eine Flachenerweiterung des
Gebietes ist nicht vorgesehen. Erfordernisse daflir sind nicht vorhanden.

In einigen Ortsteilen, die bis 1990 ausschlieBlich durch landwirtschaftliche GroRproduktions-
anlagen in dorflich strukturierten Bebauungsstrukturen geprédgt waren, entwickelt sich
regional gepragtes Gewerbe in eben diesen nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschafteten
baulichen Anlagen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnstandorten. Beispiele dafir sind
vor allem Gresenhorst, Kuhlrade, Jahnkendorf und Brinkendorf.

Anliegen des Flachennutzungsplanes der Stadt Marlow ist es, flr diese baulichen Areale
eine stadtebaulich geordnete, mittelfristig - nachhaltige Nutzung zu finden. Mit der Auswei-
sung von Eingeschriankten Gewerbeflichen soll der Entwicklung dieses fir die
Beschaftigung  wichtigen regionalen Gewerbes mit umfeldvertraglichen, vorrangig
kleinstrukturierten Unternehmen Raum gegeben werden, jedoch mit der erforderlichen
Sorgfalt zur Gewshrleistung guter Wohnbedingungen in unmittelbarer Nachbarschaft.
Schutzgriin soll die gestalterische Einbettung in das landliche Milieu verbessern und
gleichzeitig Immissionen reduzieren. Grundsétzlich sollen fiir diese Flachen immissionsseitig

die Anforderungen von Gemischten Baufldchen gelten.

Fur Gebiete mit gewerblicher Nutzung liegen rechtskréftige Bebauungsplédne vor:

B-Plane der Ortsteile Nutzungsart/Ort Grole(ha)
OT Marlow GE
B-Plan Nr.1 Allerstorfer Chaussee 16,5
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Gewerbeflichenentwicklung in m? ( Gewerbeflachen- und gemischte Baufldchen )

1. Gewerbeflachen

Ortsteil Bestand Verdichtung/bzw. Erweiterung Gesamt
Umnutzung
Marlow 142.900 - 25.200 170.100
Jahnkendorf 35.000 - - 35.000
Gresenhorst 20.700 - - 20.700
Kuhlrade/Bookhorst
nord 36.300 - - 36.300
west 20.300 - - 20.300
Alt Steinhorst - 10.500 - 10.500
Briinkendorf 10.650 - - 10.650
SUMME 265.850 10.500 25.200 301.550

2. Gewerbeflachen anteilig in gemischten Baufldchen

Marlow Feuerwehr 18.000 - - 18.000

Molkerei 12.700 - - 12.700

Muahle 18.900 - - 18.900
Danschenburg 4.700 - - 4,700
Bartelshagen | 10.800 - - 10.800
SUMME 65.100 - - 65.100
GESAMT 330.950 10.500 25.200 366.650

Die Struktur der Einzelhandelsunternehmen in der Gemeinde Marlow hat sich auf Grund
der veranderten Rahmenbedingungen als auch veranderter Kaufgewohnheiten in den letzten
10 Jahren grundlegend verandert.

Ziel der Planung dieser Einrichtungen ist gemaR Raumordnungsprogramm eine
bedarfsorientierte Warenversorgung der Bevélkerung durch eine raumlich ausgewogene und
breitgefacherte Einzelhandelsstruktur in der GréRenordnung von ca. 10.000 m?
Verkaufsflache netto.

Im Gemeindegebiet bestehen gegenwartig 99 Einzelhandelsbetriebe. Die Uberwiegende
Mehrheit der Unternehmen hat dabei ein bis drei Beschéftigte. Lediglich die Brinkendorfer
Grill GmbH (mobiler Verkauf) sowie die Plus Warengesellschaft mbH im Ortsteil Marlow
unterscheiden sich mit 39 bzw. 6 Beschéftigten deutlich von den Gbrigen Unternehmen.
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Im Weiteren richten sich die Aktivititen der Gemeinde darauf, die sich entwickelnden
verbrauchernahen Versorgungsstrukturen in den Kernen der Ortsteile zu stabilisieren und
dabei durch bewusste Ansiedlung differenzierter Anbieter die Angebotsvielfalt zu erhShen.
GroRflachige Einzelhandelseinrichtungen bestehen vor allem im Ortsteil Marlow als dem
Schwerpunkt der Besiedlung der Gemeinde (SO-Einkauf).

Im Rahmen der Stadtsanierung wird im Ortsteil Marlow seit Jahren versucht, die
bestehenden Einzelhandelsstandorte im Umfeld des Marktplatzes sowie in der Stralsunder
Strasse zu erhalten und nach Méglichkeit zu festigen. Diesem Anliegen dient auch die
Durchftihrung des Wochenmarktes auf dem Marktplatz von Marlow.

Damit wird der Ortsteil Marlow seiner Funktion als Landlicher Zentralort flr eine
angemessene Versorgung der Bevolkerung des Nahbereiches mit Einrichtungen zur
Deckung des Grundbedarfes gerecht. Die Grundversorgung der Bevolkerung ist in allen
Ortsteilen gewéhrleistet.

Die im RROP VP ausgewiesenen Eignungsraume fur Windenergieanlagen wurden mit der
Ausarbeitung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes gepruft. Drei Eignungsraume sind
bereits bebaut. Die Erfahrungen mit diesen Anlagen und die Reaktion der Blrger der
Gemeinde auf diese Anlagen veranlassen die Gemeinde sorgféitig Uber weitere
Standortentscheidungen und damit zusammenhangende Flachennutzungen nachzudenken.
Es ist Aufgabe der Stadt Marlow, kommunale Regelungen zu den zugewiesenen
Eignungsraumen des RROP VP mit dem Flachennutzungsplan zu treffen.

Nach § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO weist die Stadt Marlow diesbezuiglich Flachen als
Sondergebiet fiir Windenergieanlagen aus und verdeutlicht damit die Absicht, Baugebiete
nach § 11 Abs. 2 BauNVO daraus zu entwickeln.

Folgerichtig hat die Stadt am 28.09.2005 Beschilsse Uber die Aufstellung von
Bebauungsplanen fir die Eignungsraume Kuhlrade — Bookhorst und Kloster Wulfshagen
gefasst und Veranderungssperren gem. § 16 abs. 1 BauGB festgesetzt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind Siedlungsbereiche der Ortsteile Bookhorst,
Kuhlrade, Kloster Wulfshagen und Neu Guthendorf als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Danach sind vor allem die Belange des Schallschutzes nach DIN 18005 Teil 1 sowie die TA

Larm zu bericksichtigen.
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Sondergebiete fiir eine gewerbliche Nutzung

Ortsteil Bestand Verdichtung/bzw. Erweiterung Gesamt
Umnutzung

Neu Guthendorf 44,250 - - 44.250

SO /WEA

Kuhlrade/Bookhorst

SO /WEA 69.300 - - 69.300

Kloster Wulfshagen 97.100 - - 97.100

SO /WEA

Marlow

SO Einkauf 6.300 - - 6.300

SUMME 216.950 - - 216.950



5.  LAND-UND FORSTWIRTSCHAFT

In  Tourismusschwerpunkt-, Tourismusentwicklungsrdumen und Vorsorgerdumen fur
Naturschutz und Landschaftspflege ist die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen auch auf
die Pflege und Entwicklung einer naturnahen Kulturlandschaft auszurichten.
Betriebsstandorte sind grundsatzlich zu erhaliten.

Formen der intensiven Tierhaltung sollen die ausgewiesenen Raumfunktionen nicht
beeintrachtigen. In einer Zahl von Orten grenzen Wohnbauflichen direkt an
landwirtschaftlich genutzte Groflanlagen zur Tierhaltung (z.B. Marlow, Gresenhorst,
Ehmkenhagen u.a.). Die Planung geht davon aus, dass die Nutzung dieser Anlagen
mittelfristig unter den Bedingungen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
erfolgen kann, in dem Vorsorge dafiir zu tragen ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige

schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Im Territorium der Stadt Marlow wirtschaften folgende landwirtschaftliche Unternehmen:

- Agrargenossenschaft Bartelshagen | e. G. OT Kuhlrade

- Agrargenossenschaft Jahnkendorf OT Jahnkendorf

- Grinlandgesellschaft Jahnkendorf OT Jahnkendorf

- Schleusner, Volker — landw. Unternehmen OT Danschenburg

- Fridrichsen, Fritz — Milchhof OT Volkshagen

- Trompa, Lothar OT Marlow

- Zilse, Michael OT Marlow

- Mdiller, llona — Hahnchenmast OT Neu-Guthendorf
- Engel, Hanneli — Hdhnchenmast OT Briinkendorf

- Kinder, Dieter — Hdhnchenmast OT Alt-Poppendorf
- Pferdezucht OT Kloster - Wulfshagen
- Agrargenossenschaft Schulenberg e.G. OT Schulenberg

- Dilling GmbH & Co. KG OT Gresenhorst

Die Landwirtschaft behalt somit in der Gemeinde weiterhin Bedeutung. Nachhaltig durch die
Landwirtschaft genutzte Flachen sind als privilegierte Nutzungen im Aullenbereich
ausreichend berlcksichtigt. Auf die im Territorium wirtschaftenden landwirtschaftlichen
Unternehmen wird in ausreichendem MafRe Ruicksicht genommen, indem Standorte der
landwirtschaftlichen Produktion differenziert ausgewiesen und gegenwartig landwirtschaftlich
genutzte Flachen mittelfristig nur im begriindeten notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten in Anspruch genommen werden. Damit werden diesen Unternehmen die

Entwicklungsmaéglichkeiten gesichert.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass absehbar bei den nachstehend
aufgefiihrten, bestehenden, nach dem Bundes — Immissionsschutzgesetzes genehmigungs-
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bedurftiger Anlagen der Tierhaltung Gertiche hinzunehmen sind, wie sie in ihrer Haufigkeit in
landlich gepragten Siedlungen zulassig sind :

¢ Milchviehanlage Ehmkenhagen 980 Rinder
e Milchviehanlage Kuhlrade 250 Rinder
¢ Milchviehanlage Gresenhorst 400 Rinder
e Milchviehanlage Schulenberg 380 Rinder
¢ Milchviehanlage Marlow 533 Rinder
e Hahnchenmastanlage Brinkendorf 54.000 Hahnchen
¢ Hahnchenmastanlage Poppendorf 54.000 Hahnchen

e Hahnchenmastanlage Neu Guthendorf 54.000 H&hnchen

Die Stadt Marlow besitzt und bewirtschaftet den etwa 65 ha grofRen Stadtwald. Der Gbrige
Anteil von Wald, gemaR Waldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, befindet sich in
privater Hand oder ist Landeseigentum.

Insgesamt verfiigt die Gemeinde Marlow Uber eine Waldflache von 2.773 ha.

Dabei entfallen auf die Ortsteile:

Danschenburg 430,94 ha
Volkshagen 336,51 ha
Brunstorf 307,38 ha
Rostocker-Wulfshagen 284,28 ha
Gresenhorst 211,88 ha die gréRten Anteile von Waldflachen.
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6. TOURISMUS UND REGIONALE ERHOLUNG

6.1. TRADITIONEN

Ansatze fur den Tourismus in der Region Marlow gibt es bereits seit den 20er Jahren mit den
Anfangen des Passagierverkehrs auf der Recknitz als auch dem privaten Pensionswesen in
der Stadt.

Die Ostseeklste stellte in den letzten Jahrzehnten das gréte Erholungsgebiet fur die
ehemalige DDR dar. In der Hochsaison waren bei einer Kiistenbesiedlung von etwa 800.000
Einwohnern ungefahr 2.000.000 Urlauber jahrlich in der Region. Zwangslaufig ist bei dieser
Urlauberkonzentration an der Kuste auch das Hinterland fur die Ubernachtung genutzt
worden. So besitzt auch das private Pensionswesen in der Gemeinde Marlow Tradition. Mit
der politischen Wende trat hier zunachst ein Bruch im Fremdenverkehr ein. In den letzten
Jahren zeichnet sich ab, dass die Entwicklung wieder aufwéarts geht und neben den
angestammten Urlaubern, aus dem Osten Deutschlands, zunehmend auch Besucher aus
dem Westen und Siden Deutschlands, vor allem aus Hamburg, Niedersachsen und
Nordrhein-Westfalen die Ostseekiiste Mecklenburg—Vorpommerns als Erholungsregion
schatzen lernen. Erkennbar ist, dass der typische Kustenurlaub nicht mehr in jedem Falle
den Vorrang geniel3t. Immer mehr treten Anspriche in den Vordergrund, die das Anliegen
der Bildung oder auch der aktiven Erholung im Binnenland zum Inhalt haben.

6.2. ENTWICKLUNGSTENDENZEN

Im LROP VP wurde die Region ,Randbereiche der Recknitz* als Tourismusentwicklungs-
raum ausgewiesen. Diese Bezeichnung hat zum Ziel, eine qualitative als auch quantitative,
das heift Uberregional bedeutsame Entwicklung des Fremdenverkehrswesens anzustreben.
Die Randgebiete des Kuistenraumes und des Kustenhinterlandes sollen als Entlastungs- und
Erganzungsgebiete zu den Hauptferienorten entwickelt werden.

Insbesondere in ihren Festlandbereichen ist ein deutliches Wachstum der
Beherbergungskapazitdt vornehmlich zum Nutzen des Familientourismus anzustreben.
Gerade fur die landschaftsgebundene Erholung ist dieses Entwicklungsgebiet von

Bedeutung.

Die raumliche Nahe zur Ostsee als auch die auBerordentlich giinstige Anbindung an das
LandstraBennetz nach Westen, Norden, Osten und Siden sowie die unmittelbare

Nachbarschaft zum Kurort Bad Sulze sind glinstige Ausgangspositionen fiir eine touristische
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Entwicklung in der Stadt Marlow. Die moorige Recknitztalniederung sowie die waldreiche
Gegend mit der vergleichsweise diinnen Besiedlung erméglichen ein sehr angenehmes
Wandern ebenso wie das Reiten in der Natur als auch das Radfahren. Gleichzeitig sollen die
Recknitz als auch die Trebe wieder verstarkt fur den Wassersport zugdnglich gemacht

werden.

Vorhanden sind Rad-, Reit- und Wanderwege auch durch die Naturschutzgebiete der
Gemeinde, eine Heimatstube und die Denkmalmuihle, die ihre Fltigel zurlickerhalten hat. Der
Wasserwanderrastplatz in der Nahe des OT Marlows ist eine wesentliche Erweiterung des
touristischen Angebotes genauso wie der Aussichtshiigel auf das Recknitztal mit Rastplatz

im Ortsteil Tressentin.

Zur Veranschaulichung des bestehenden Tourismuspotentials sowie zur zielgerichteten
Umsetzung der vielfaltigen MaRnahmen zur Entwickiung des Tourismus in der Griinen Stadt
Marlow wurde das in Abstimmung mit dem Landschaftsplan der Stadt entwickelte Konzept

in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Eine der touristischen Attraktionen der Region ist der 1994 eroffnete, 1999 um ein
Schmetterlingshaus und eine Pinguinanlage erweiterte, Vogelpark Marlow. Er zieht jahrlich
rund 130.000 Besucher an, zunehmend auch Reisebusunternehmen. Die Entwicklung des
Unternehmens vollzieht sich aus stadtebaulicher Sicht geordnet auf der Grundlage des

Bebauungsplanes Nr. 2 von Marlow ,Sondergebiet Vogelpark®.

Besucherzahlen Vogelpark Marlow

1998 115.223
1999 135.605
2000 125.931
2001 120.135
2002 134.290
2003 129.537
2004 129.747

Das Unternehmen Vogelpark Marlow beschéftigt im Durchschnitt 12 Arbeitskrafte.

In naher Zukunft plant die Stadt Marlow die Fortschreibung dieser Satzung mit dem Ziel, die
aktuellen Entwicklungsgedanken des Unternehmens in der Bauleitplanung zu sanktionieren
und dabei auch die inhaltlichen Aussagen der Satzung den aktuellen Ansprichen der

Baugesetzgebung anzupassen.
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Im benachbarten Feriendorf Marlow, dass ebenfalls auf der Grundiage einer
stadtebaulichen Planung seine Entwicklung nahm, dem Bebauungsplan Nr.3 von Marlow,
stehen im 1. Bauabschnitt ca. 20 Hauser. Eine Erweiterung ist abzusehen, nachdem durch
eine Insolvenz des Investors zeitlicher Verzug in Kauf genommen werden musste. Der
rechtskraftige Bebauungsplan weist auf einer Flache von ca. 33 ha Mdglichkeiten fur den
Bau von insgesamt etwa 200 Ferienhdusern auf, die ganzjahrig familiengerecht genutzt
werden sollen. Zur L 181 hin ist die Bebauung des Ferienhausgebietes mit einem
Larmschutzwall abgeschirmt, der auch bei steigendem Verkehr die nétige Ruhe in dem

Erholungsgebiet gewahrleistet.

Auslastung des Feriendorfes Marlow

Ubernachtungen
1998 7.480
1999 9.360
2000 10.072
2001 9.044
2002 8.018
2003 11.572
2004 11.572
2005 (per 30.09.) 13.483

Der Saison-Schwerpunkt liegt dabei in der Zeit von April bis Oktober.

Jungste Bemihungen zur Erhdhung der Attraktivitat dieses Ferienhausstandortes sind
Aktivitaten zur Schaffung eines naturnahen Gewéssers mit Erholungscharakter auf diesem
Areal. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wurden die erforderlichen
Abstimmungen mit der Kreisverwaltung und den Umweltbehérden  zur
Genehmigungsfahigkeit dieser Anlage durchgefihrt.

Trotz der im Abschnitt 3 Wohnungswesen begriindeten Absicht, einen geringen Teil des
Feriendorfes in Wohnbauflache umzuwidmen, besteht der Wille, durch verstarkte
Marketingaktivitdten der Stadt Marlow und nach abgeschlossener juristische Klérung der
Eigentumsanspriiche in Verbindung mit der erwéhnten Insolvenz des ehemaligen Investors,
das Feriendorf weiter zu entwickeln.

Das Sondergebiet Fremdenverkehr in Nachbarschaft zum Feriendorf wird durch die Stadt
weiterhin als willkommene Ergédnzung der touristischen Vielfalt im stdlichen Bereich der
Stadt fur die Ansiedlung eines Fremdenverkehrsunternehmens angesehen.

Die Entwicklung der Standorte des Vogelparks und des Feriendorfes besitzen grofle
Bedeutung fiir die Entwicklung der mit dem Tourismus verbundenen Gewerbestrukturen in
der Gemeinde und sind auch Beispiel fiir die Entwicklung weiterer kleinerer Standorte, wie

zum Beispiel fur die Sondergebiete der Freizeitgestaitung in Volkshagen, den
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Wochenendhausgebieten in Marlow, Neu Steinhorst, Fahrenhaupt sowie dem Sondergebiet
Pferdesport - Westernreiten in Carlsruhe.
Gegenwartig gibt es im Ortsteil Briinkendorf eine Pension, im Stadtbereich traditionell einige

Privatquartiere.

Tendenziell interessant ist die Entwicklung der Wochenendhausgebiete in Marlow,
Vélkshagen, Fahrenhaupt und Neu Steinhorst. Hier suchen vor allem Menschen der Region,
insbesondere aus dem Oberzentrum Rostock an den Wochenenden Entspannung und
Erholung. Die Anlagen bestehen seit langerem. Die Betreibung derselben erfolgt auf der
Grundlage von Vereinssatzungen, die einen zeitgemaRen Rahmen fur die geordnete
stadtebauliche Entwicklung bendtigen. Es wird ausgeschlossen, diese Anlagen zu Zweit-
wohnsitzen der Eigentimer zu entwickeln. Deshalb hat die Stadt Marlow fir die Standorte
Neu Steinhorst und Fahrenhaupt die Aufstellung von Bebauungsplénen beschlossen.

Der Flachennutzungsplan weist ein umfangreiches touristisches Wegenetz aus. In
Ergéanzung tangierender tberregionaler Rad- und Wanderwege, wie dem Radweg durch die
Muritzer Seenlandschaft zur Insel Usedom oder dem Radweg Berlin - Kopenhagen, sollen
auf dem Territorium der Stadt Marlow fur den Tourismus in Form von Fahrradfahren,
Wandern und Reiten gerade die noch nicht asphaltierten Erholungspfade — also pure
Feldwege — erhalten werden. Um dieses Ziel zu erreichen, sind Heckenpflanzungen mit
beidseitigen Pufferzonen als Kompensations- oder Verbesserungsmafinahmen von Natur
und Landschaft entlang solcher Landwege vorgesehen. Die Hecken mit ihren Pufferzonen
sollen zudem noch einen anderen Zweck erfilllen. Die Radfahrer und Wanderer kdnnen die
schon jetzt vorhandenen Wege langfristig nutzen und potentielle Reitwege entstehen auf der
gegeniberliegenden Heckeseite — in der dortigen Pufferzone. So wird die Pufferzone
genutzt, es wird die Verbuschung und Verarmung von Strukturen unterbunden, ohne hierfir
zusétzliche PflegemaRnahmen vorzusehen, und die unterschiedlichen Erholungsformen sind
praktisch getrennt, verlaufen aber dennoch auf &hnlichen Trassen und entlang von reizvoller
Landschaft. Das Wegenetz endet nicht an Schutzgebieten, sondern diese sind ins Konzept
integriert, wie es schon in der Analyse vom NABU Nordvorpommern gefordert wurde
(Nabunordvorpommern, 2005). Begleitend zu diesem Wegenetz werden dariber hinaus
touristische  Attraktionen und Meilensteine wie Aussichtspunkte,  Schutzhutten,
Informationstafeln, Bootsanlegestellen und Badepldtze ausgewiesen, die die Qualitat der

touristischen Infrastruktur bestimmen werden.
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Fur Sondergebiete des Tourismus liegen rechtskraftige Bebauungsplédne vor:

B-Plane der Ortsteile

OT Marlow :
B-Plan Nr.2
B-Plan Nr.3

Flichenausweisungen fiir Tourismus und regionale Erholung in m?

Flache Bestand
Marlow

SO Vogelpark 211.700
SO Ferienhaus 83.400

SO WOCH / Krahenberg ~ 1.300
SO WOCH / Sender 4.400

Fahrenhaupt

SO WOCH 7.700
Neu Steinhorst

SO WOCH 3.600
Vélkshagen

SO WOCH 1.400
GESAMT 313.500

Nutzungsart/Ort

Umnutz./ Verdicht.

1.400

1.400

SO / Vogelpark Marlow
SO/ Feriendorf

Erweiterung

218.200

218.200

Grole(ha)

Gesamt

211.700
301.600
1.300
4.400

7.700

5.000

1.400

533.100

36 / 800 Betten
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7. VERKEHR

7.1. UBERORTLICHE VERKEHRSZUGE

Die Stadt Marlow liegt zwischen Ribnitz-Damgarten und Bad Sulze. Hier laufen die
Landesstralten 18, 181 und 182 sternférmig zusammen, die wichtige Nord-Sld- bzw. Ost-
Westverbindungen im Bereich westlich der Recknitz darstellen. Sie binden im Norden an die
Bundesstrake 105 und im Siiden an die Landesstrale 19 an. Des Weiteren stellen sie
wichtige Verbindungen in Richtung Rostock und Straisund dar. Sie sind in ein
Umleitungskonzept fur die Bundesstrale 105 sowie fUr die Landesstrale 19 eingebunden.
Eine weitere wichtige Verkehrsverbindung ist die Landesstrake 191. Diese Nord-
Siidverbindung verlauft von Ribnitz-Damgarten (B105) zur Bundesstra3e 110 bei Sanitz tber
die OT Bartelshagen |, Gresenhorst und Danschenburg. Durch den Neubau der
Bundesautobahn A20 sldlich des Planungsgebietes erhait die Region Bedeutung als
Verbindungsraum  zwischen der Autobahn und der Kiste, speziell dem
Tourismusschwerpunkt Fischland / Darf3.

Die StraRenbauverwaltung beabsichtigt im Verwaltungsraum keine grofraumigen
Planungen, die im Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen sind.

7.2. ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE

Das StraRennetz der Gemeinde wurde in den letzten Jahren im Rahmen des landlichen
Wegebau und der Stadtsanierung in Marlow grundlegend neu gestaltet. In diesem Zusam-
menhang wurden auch Anbindungen an Uberértlich bedeutsame Vorhaben, wie das
Gewerbegebiet oder den Vogelpark in Marlow geschaffen. Mittelfristig sind damit die
Voraussetzungen fir ein funktionierendes innerdrtliches Verkehrswegesystem gegeben.
Dieses System besteht aus 16 Gemeindeverbindungsstraen (aulerhalb der Ortslagen),
sowie 72 OrtsstraRen (ausschlieRlich in Ortslagen) und wird durch zwei Kreisstralen K5 und
K7 erganzt.

7.3. OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Der Planungsraum Gemeinde Marlow verfugt Uber keinen Anschluss an das
Schienenverkehrsnetz. Der éffentliche Linienverkehr wird vor allem mit Linienbussen des
Verkehrsbundes Warnow GmbH gewdhrleistet. Der Regionalverkehr Kiste GmbH deckt
dabei mit den Linien 112 und 120 folgende Bereiche ab.

Linie 112 Rostock-Sanitz-Marlow und retour bedient die Ortsteile:

- Volkshagen
Gresenhorst
Danschenburg Ausbau
Danschenburg

1

¥
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Carlsruhe

Alt Steinhorst
Neu Guthendorf
Alt Guthendorf
Marlow

Linie 120a Rostock-Sanitz-Tribsees und retour bedient die Ortsteile:

Marlow, Wald
Marlow, Vogelpark
Marlow, Holzwerke
Marlow, Markt

Ein zweites Busunternehmen, die Kraftverkehrsgesellschaft Kreis Ribnitz-Damgarten betreibt

ebenfalls Buslinien in der Gemeinde.

Linie 207 Ribnitz-Damgarten-Kuhlrade-Marlow und retour bedient die Ortsteile:

Kuhirade
Bookhorst
Roockhorst

Kloster Wulfshagen
Neu Poppendorf
Briinkendorf

Alt Guthendorf
Marlow

Linie 206/A-112 Ribnitz-Damgarten-Gresenhorst-Sanitz/Marlow und retour bedient die
Ortsteile:

Ehmkenhagen
Bartelshagen |
Rostocker Wulfshagen
Gresenhorst
Voélkshagen
Danschenburg
Carlsruhe

Alt Steinhorst
Neu Guthendorf
Alt Guthendorf
Marlow

Linie 204 Ribnitz-Damgarten-Marlow-Bad Stilze und retour bedient die Ortsteile:

Carlewitz
Tressentin
Poppendorf
Jahnkendorf
Allerstorf
Marlow
Schulenberg
Kneese

Die Linien verkehren mehrmals taglich 7 Tage die Woche.
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8.  NATUR-LANDSCHAFT- UND UMWELTSCHUTZ

Die Qualitat einer Gemeinde spiegelt sich in ihrer unverwechselbaren Landschaft als Teil der
drilichen ldentitat und Kultur wieder. In der Erhaltung der natirlichen Lebensqualitat fur jeden
Einwohner und Touristen bestehen fir die Grine Stadt Marlow wichtige Aufgaben und
Méglichkeiten. Mit ihrer ,Landschaftsplanung” kann die Stadt Handlungsspielrdume in
eigener Planungshoheit nutzen und eigene Akzente im fortlaufenden Landschaftswandel

beeinflussen.

Die Stadt Marlow hat mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde auch
die Aufstellung eines Landschaftsplanes (§ 13 LNatSchG) veranlasst, der durch das Buro Dr.
Bdnsel & Runze erstellt wurde und dessen Grundziige und MaRnahmen Bestandteil des
Flachennutzungsplanes sind.

Die Schwerpunkte der Landschaftsplanung der ,Griinen Stadt Marlow* sind:

. Der Erhalt einer touristisch attraktiven Kulturlandschaft,

) die Lenkung einer umweltvertraglichen Landnutzung durch die Wiederherstellung
strukturreicher Landschaftselemente und

o die Kompensation der bauleitplanerischen Vorhaben des Flachennutzungsplanes
durch die Revitalisierung von fiir den Naturhaushalt wertvollen Lebensrdumen.

8.1. VORRANGGEBIETE UND VORSORGERAUME FUR NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE

Gebiete, in denen dem Naturschutz Vorrang vor anderen Nutzungen einzurdumen ist, sind
als Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mlssen mit den Zielen des Naturschutzes
vereinbar sein.

Die Gemeinde besitzt groBe und zusammenhiéngende R&ume mit herausragender
Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Diese Naturschutzgebiete sind:

- das NSG ,Unteres Recknitztal
- das NSG ,Danschenburger Moor®
- das NSG ,Torfstichgelande Carlewitz*

Raume mit besonderen Funktionen im Naturschutz und in der Landschaftspflege sind als
Vorsorgerdaume Naturschutz und Landschaftspflege zu sichern und zu schitzen. Alle
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raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, dass diese Rdume in
ihrer hervorgehobenen Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege und die
landschaftsbezogene Erholung méglichst nicht beeintréchtigt werden.
Landschaftsschutzgebiete weisen in der Regel geringere Schutzintensitaten als
Naturschutzgebiete auf. Fir die Gemeinde Marlow betrifft das folgende Gebiete:

- das LSG ,Recknitztal"
- das LSG ,Moor- und Wiesenlandschaft bei Danschenburg

Die in der Gemeindeflache liegenden Europaischen Vogelschutzgebiete, sowie Gebiete die
der FFH-Richtlinie (Fauna-Flora-Habitat) der européischen Union unterliegen sind
ausnahmslos durch Vorranggebiete oder Vorsorgerdume fur Naturschutz und
" Landschaftspflege abgedeckt.

Das Europaisches Vogelschutzgebiet ,Recknitztal und Trebeltal® wird durch das LSG

,Recknitztal* abgedeckt.

. Das FFH-Gebiet ,Unteres Recknitztal* liegt im gleichnamigen NSG.

. Das FFH-Gebiet ,Recknitztal und Trebeltal mit Zuflussen® befindet sich im
gleichnamigen LSG.

. Sowie das FFH-Gebiet ,Danschenburger Moor und Teufelsmoor bei Gresenhorst’
wird durch die dazu gehdrigen NSG als auch LSG-Gebiete abgedeckt.

Weite Teile der Gemeindeflache sind den Trinkwasserschutzzonen Il und Il zugeordnet.

8.2. NUTZUNG DES NICHT BEBAUTEN LANDSCHAFTSRAUMES

Der grofte Teil des Landschaftsplangebietes ist landwirtschaftlich genutzt. Die
Produktionsbedingungen sind durch das Klima und den ausgeglichenen Wasserhaushalt
tiberdurchschnittlich gut. Ackerbauliche Nutzung findet deshalb auf Uber 50 % der
kommunalen Flache statt. Es handelt sich meistens um groe Ackerschidge, in die vereinzelt
Strukturen (Feldgeholze, Feldhecken, Feldsolle) eingestreut sind. Unmittelbar um einzelne
Ortsteile ist eine ,mittelalterliche” Ackerwirtschaft, ndmlich in Form von stetig wechselnden
Fruchtfolgen auf engstem Raum, zu finden, da hier Nebenerwerbslandwirtschaft betrieben

wird.

Nassere Bereiche, ob durch Staundsse oder grundwasserbeeinflusste Boden, sind zu
groen Teilen in Grinlandnutzung. AuBerdem sind die Hanglagen an der Recknitz in

Weidenutzung. Insgesamt unterliegen 21 % der kommunalen Flache der Griinlandnutzung.
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Die historische Weidenutzung durch Viehhirten wird nicht mehr betrieben, allerdings erfolgt
die Milchkuhhaltung meistens noch Uber die klassische Weidehaltung. Mutterkuhhaltung auf
Grenzertragsstandorten — wie dem Magerrasen an der Recknitz — wird durch Naturschutz-
férdermittel unterstitzt.

Problematisch ist die Landwirtschaft im Landschaftsplangebiet insoweit, dass Nutzungen
haufig bis an erhaltenswerte Biotope — wie Feldsélle — angrenzen. Dadurch ist der Bestand
stark durch Erosion geféhrdet. Die Ausbringung von Dingemitteln bis an eigentlich
mesotrophe Standorte oder bis in den letzten Winkel eines Ackerrandstreifens foérdert die
Eutrophierungsprozesse, die ohnehin schon durch die atmosphérischen Eintrage ablaufen.

Der Waldanteil liegt mit 22 % genau im landesweiten Durchschnitt von 21 % (Jeschke et al.,
2003). Der Bundesdurchschnitt an Waldfladche liegt bei ungefahr 30 %. Aufgrund der
fruchtbaren Béden und guten Bewirtschaftbarkeit werden hier im Nordosten von Deutschland
kaum Flachen als landwirtschaftliche Flachen aufgegeben. Die stetigen Produktions-
steigerungen in der Landwirtschaft lassen jedoch in neuester Zeit immer mehr Fléchen als
unproduktiv erscheinen. Ein weiteres leisten die Agrarstrukturreformen. Es bestehen kaum
strukturreiche Waldmantel und Waldsdume, diese sollen ebenfalls durch den

Landschaftsplan integrativ entwickelt werden.

Marlow liegt in unmittelbarer Nahe zum Ballungsraum Rostock und sidlich des
Nationalparks Vorpommersche Boddenlandschaft, und trotzdem ist im Planungsgebiet keine
starke Frequentierung durch Erholungssuchende zu verzeichnen. Erholung suchen
vorrangig Menschen aus der Region durch Wandern, Reiten und Radfahren. Einige

Touristen nutzen die Paddelméglichkeiten auf der Recknitz.

Die Griine Stadt Marlow hat mit seinem Vogelpark und dem anschlieRenden Feriendorf eine
Infrastruktur fir Tourismus geschaffen, der sich bisher aber nicht merklich auf die weitere
Umgebung dieses Areals ausdehnt. Der Vorpommersche Nationalpark stéft mit seinen
Touristenzahlen allmahlich an die Grenzen des Naturvertraglichen. Die Strukturvielfalt und:
vorrangig die unberiihrte Natur geben Touristen im Nationalpark als Attraktion an. Diese
Bedingungen hat auch die Grine Stadt Marlow. Durch die geringeren
Schutzgebietsrestriktionen besteht jedoch mehr Freiraum fir die Erholungssuchenden. Diese
Gegebenheiten lassen sich in eine extensive fluktuierende Tourismusférderung integrieren,

um den benachbarten Nationalpark zu entlasten.

Die meisten Konflikte zu Zielen der Landespflege und des Naturschutzes bestehen mit der
Landwirtschaft, gefolgt von der Forstwirtschaft und kaum durch die bauleitplanerischen

Vorhaben.
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Die diffusen Eintrdage von Nahrstoffen und Pestiziden in unmittelbar an die
landwirtschaftlichen Nutzungsgrenzen anschlieRenden, geschitzten Biotope haben diese
Standorte schon nachhaltig beeintrachtigt. Vielerorts fehlen Pufferzonen zu Feldséllen,

sonstigen Kleingewassern, Feldhecken, Feldgehdlzen, Moorwiesen und Brichen.

Konflikte mit der Forstwirtschaft bestehen hinsichtlich der reinen Nadelholzkulturen, die
allerdings durch andere sozio6konomische Gesellschaftsformen entstanden. Mit Blick auf die
Artenvielfalt sind Konfliktldsungen durch Mischkulturen zu erzielen. Alleen und Hecken
geben dabei sehr treffende Hinweise auf 6rtlich standortspezifische Baumarten, die durchaus
von der vorausgesagten, potentiellen natlrlichen Vegetation des GLRP (Buchenwald)

abweichen kénnen.

Mit der Erholungsnutzung sind keine Konflikte zu erwarten. Vielmehr wird versucht, durch
den Landschaftsplan den Tourismus zu foérdern und die Umweltbildung in die

Erholungsnutzung zu integrieren.

8.3 LEBENSRAUME UND ARTEN (FLORA & FAUNA)

Das Landesnaturschutzgesetz definiet anhand der Physiognomie und prégender
Vegetationsstrukturen des Standortes geschitzte Biotope und Geotope. Die haufigsten
geschiitzten Biotope im Planungsraum sind:

o Naturnahe Feldgehdlze und Hecken

e Naturnahe Moore, Sumpfe, Soélle, Rohrichtbestdnde und Riede, seggen- und
binsenreiche Nasswiesen

o Naturnahe Bruchwaélder

o Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, sowie stehende
Kleingewéasser mit jeweils anschlieRender Ufervegetation oder Verlandungsbereichen

Prozentual nur gering vertreten sind Magerrasen an den Hangen des Recknitztales.

Die Grine Stadt Marlow hat eine grofe Bedeutung fur eine artenreiche Tierwelt. Flr die
einzelnen Arten ist nicht eine spezifische Vegetation entscheidend, sondern fir die meisten
Tierarten ist die Struktur entscheidend, in der das spezifische Mikroklima, die gunstigen
Nahrungsverhéltnisse und die artspezifischen Fortpflanzungsbedingungen erfullt sind.

Im Gemeindegebiet vorkommende Tierarten (Vogelschutz-RL, FFH-RL) und sonstige fur die
drtliche Kulturlandschaft typische Arten, die zu schutzen sind:
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e e
ekRL  FFHRL _ der ortlichen ‘
.. Kulturlandschait

ot

Végel

Schwarzstorch (Ciconia nigra)
Weilstorch (Ciconia ciconia)
Wespenbussard (Pernis apivorus)
Schwarzmilan (Milvus migrans)
Rotmilan (Milvus milvus)
Rohrweihe (Circus aeruginosus)
Schreiadler (Aquila pomarina)

X
X
X
X
X
X
X

Wachtel (Coturnix coturnix) X
Wachtelkénig (Crex crex)
Kranich (Grus grus)

Steinkauz (Athene noctua) X

x X

Eisvogel (Alcedo atthis) X

Schwarzspecht (Dryocopus martius) X

Mittelspecht (Dendrocopos medius) X

Neuntéter (Lanius collurio) X

Séugetiere

Biber (Castor fiber) X

Fischotter (Lutra lutra) X

Reptilien

Ringelnatter (Natrix natrix) X
Kreuzotter (Vipera berus) X
Amphibien

Kammmolch (Triturus cristatus) X

Laubfrosch (Hyla arborea) X

Moorfrosch (Rana arvalis) X

Insekten

Kleiner Eisvogel (Limenitis camilla) X
Kaisermantel (Argynnis paphia) X
Damenbrett (Melanargia galathea) X
Dukatenfalter (Lycaena virgaureae) X
Gr. Moosjungfer (Leucorrhina pectoralis ) X
Hochmoor-Mosaikjungfer (A. subarctica) X
Kurzf. Schwertschrecke (Conocephalus dorsalis) X
Kurzf. BeiRschrecke (Metrioptera brachyptera) X

8.4 PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Die Stadt ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt, gefolgt von der
forstwirtschaftlichen Nutzung. Deshalb weist sie in weiten Teilen noch groRflachige,

skologisch und &sthetisch bedeutende Kulturlandschaftsteile auf. An diesen Strukturen
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orientiert sich das Kompensationskonzept. Neue MaRnahmen verbinden kulturhistorisch

bedeutende Strukturen miteinander.

ErstmaRnahmen sollen insbesondere dort stattfinden, wo ein asthetischer Zugewinn fir die
touristische Infrastruktur zu erreichen ist oder Grenzertragsstandorte eine ordnungsgemafe
Landwirtschaft nicht gewahrleisten, vielfaltige Strukturen far Arten fehlen, aber
schiitzenswerte Arten in der unmittelbaren Umgebung noch prasent sind, historische
Kulturlandschaftsteile wiederhergestellt werden kénnen und/oder geringe Nutzungskonflikte
zu erwarten sind. Realistisch wird sich demzufolge auf Waldrander, Wege, Wegrénder,
Hecken, Alleen, Kleingewéasser (Mikrohohlformen — wie Echte Feldsélle und Pseudosélle),
Briiche, Moore, kleine FlieRgewasser, Trocken- und Halbtrockenrasen sowie aktuell
mesotrophe Standorte beschrankt. Diese Herangehensweise ist vorausschauend und ein

wichtiger Verfahrensschritt in der Landschaftsplanung, um die Ziele langfristig umzusetzen.

e Pflege von wertvollen Biotopen (mesotrophe Standorte) (PB)

Spezielle Lebensrdume, wie Magerrasen und Ackerrandstreifen an Wegen,
Waldmanteln und Hecken missen gepflegt werden, um die Verbuschung dieser
Landschaftsteile zu verhindern. Auf den Magerrasenstandorten an den Hangen zur
Recknitz bei Jahnkendorf, Tressentin und Carlewitz ist eine Nutzung durch
Mutterviehhaltung deshalb weiterzufiihren. PflegemaRnahmen sind auf diesen

Magerrasenstandorten alle 10 Jahre erforderlich.

Waldwiesen — wie slidlich von Steinhorst - sollten moglichst in eine Weidenutzung
durch Pferde oder Rinder Uberfiihrt werden. Bis dahin ist die Pflege durch Mahd
fortzusetzen. Nutzungen sind hier nicht fur die Vegetationserhaltung von Bedeutung,
vielmehr sollen diese Waldwiesen fir den Schreiadler weiterhin als Nahrungshabitate
dienen. Fir die ,FuRjagd” benétigt der Schreiadler gemahte oder beweidete Wiesen.
Die Briiche der Umgebung dieser Waldwiesen sind zu erhalten oder zu revitalisieren.

Eine Mahd der Grossen Bruchwiese bei Gresenhorst ist einmal im Jahr anzustreben,
allerdings bei deutlich héheren Wasserstanden, die Uber das gesamte Jahr zu
sichern sind. Ist eine Nutzung bei deutlich héheren Wasserstdnden nicht mehr
méglich, sind die Flachen der Sukzession freizugeben. Schwarzstorch, aber auch
Kranich, suchen ihre Nahrung problemlos in nicht genutzten Brichen, zu der sich die

Grosse Bruchwiese entwickeln wiirde.
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Erstaufforstung (Af)

Brachflachen entstehen meistens aufgrund von ungtinstigen Bodenverhaltnissen, wo
zeitgemafRe Ertrdge nicht mehr zu erzielen sind oder zuviel fir den Ertragsgewinn
investiert werden muss. Fir landwirtschaftliche Ertrdge unginstige Bodenver-
haltnisse bedeuten nicht gleichzeitig arme Sandbdden, wo kaum noch Vegetation
ohne Nahrstoffzufuhr waéchst. Vielmehr sind die sandigen Verhéltnisse nur
oberflachig vorzufinden, was die Nahrstoffverfiigbarkeit als ein Kriterium fur
landwirtschaftliche Ertrage beeinflusst, aber nicht die Standortverhaltnisse fur einen

mitteleuropaischen Wald.

Aus diesen Griinden schlagt der Landschaftsplan auf entsprechenden Fléchen eine
Erstaufforstung vor.

Durch die Zunahme von Waldflichen ergibt sich eine Reihe von positiven
Entwicklungsaspekten, die durch eine gezielte Erstaufforstung mit einheimischen und
standorttypischen Baumarten erreicht werden kénnen.

Entwicklung strukturreicher Waldrénder (WR)

Ein intakter Wandmantel ist fir die Stabilitat des dahinter liegenden Bestandsinneren
sehr wichtig. Als Ubergangsbereich zwischen Wald und Feldflur sind gut strukturierte
Waldsdume zudem ausgesprochen arten — und individuenreich und die
Kulissenwirkung von laubholzreichen Waldrandern vor allem bei vielen bluhenden
Gehélzen oder in herbstlicher Laubfarbung sind klassische Elemente zur Aufwertung
des Landschaftsbildes.

Ideale Waldrander sollten 20 — 30 m breit und von innen nach auf’en locker und
stufig mit Baumen erster und zweiter Ordnung, Stréuchern, Stauden, Gréasern und
Wildkrautern aufgebaut sein. Solche Waldréander kommen in der kommunalen Flache
kaum bis gar nicht vor. Waldméntel sollen aufgebaut werden durch: Pflanzung eines
mindestens 3 — 5 reihigen, locker aufgebauten Laubholzstreifens (2 x 2 m Verband)
aus Eiche, Buche, Linde, Feldahorn, Vogelbeere, Mehlbeere und verschiedene
Straucharten wie Hasel, Hartriegel, Weilidorn, Wildrosen, Pfaffenhitchen,
Schnellball.

Hecken, Feldgehélze, Alleen, Wege und Wegrénder (WE)

Die typische Hecke der offenen Landschaft ist bei voller Ausdehnung 6 — 8 m breit
(zuztiglich extensiv genutzter Sdume). Diese S&dume sollten eine Breite von etwa 2-
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4 m haben. Die Krautsdume sollten alle 2 Jahre gemaht und das Mahgut nach
Méglichkeit abtransportiert werden.

Der Landschaftsplan sieht vor, dass Liicken zwischen noch bestehenden Hecken
geschlossen werden, damit ein Heckenverbund sowie ein Verbund zu neu zu

entwickeinden Waldméanteln oder bestehenden Waldmanteln hergestellt wird.

Der Aufbau richtet sich nach den gleichen Vorgaben wie zu den Waldmanteln, mit
typischen Baumen und Strauchern dieser Kulturlandschaft. Neupflanzungen sind
nicht unmittelbar an den Weg zu setzen, sondern ein ungenutzter Rand zwischen
jetziger Wegkante und neuer Hecke einzuhalten. Die Hecke dient als Puffer vor
landwirtschaftlichen Stoffeintragen. Es kann sich langfristig ein annahernd
mesotropher Standort in diesem Zwischenraum entwickeln — insbesondere an

sandigen, nicht asphaltierten Landwegen.

Neuntéter finden hier Nahrungshabitate und die Verluste, welche durch Wegebau zu
beklagen waren, kénnen langfristig ausgeglichen werden.

Lucken zwischen Alleebdumen sollen ebenfalls geschlossen oder einseitige
Baumreihen zu Alleen entwickelt werden. Konzepte, an denen sich orientiert werden
kann, liegen im Land Mecklenburg-Vorpommern vor (Universitdt Rostock (Institut fur
Landschaftsplanung und Landschaftsdkologie), 2003). Insbesondere Alleen bieten
sich als Kompensationen fir Eingriffe durch Strallenbauvorhaben an.

Zusammenfassend sichern Pflege- und Entwicklungskonzepte an diesen linearen
Landschaftsstrukturen entlang von touristischen Infrastrukturen die Attraktivitat der
Kulturlandschaft und zudem bremsen sie die Erosion. Sie erflllen somit auch eine
6konomische Funktion fir die Landwirtschaft.

Kleingewéasser (KW)

Neben den echten Feldséllen, welche glazialen Ursprungs sind, entstanden so
genannte Pseudosolle durch verschiedene anthropogene Aktivitdten und zusammen
stellen sie die typischen Kleingewésser dar, die unsere offene Flur mitprdgen oder

zumindest mitprégten.

Der Landschaftsplan orientiert sich an den noch bestehenden Kleingewéssern - ob
mit oder ohne Wasser. Er prift quasi, ob die als geschitzt ausgewiesenen und nicht
ausgewiesenen Kleingewasser noch ihre Doppelfunktion erfillen bzw. die
Funktionalitat wieder herstellbar ist. Die Herstellbarkeit orientiert sich dabei nicht nur

49



an der vorhandenen oder fehlenden biotischen Funktionalitat, sondern zudem an den

hydrologischen Verhaltnissen.

Revitalisierungswuirdige Kleingewasser sollen im Zusammenhang mit intakten
Kleingewassern stehen und die hydrologischen Voraussetzungen einer
Revitalisierung erfillen (d.h. Grundwasserstdnde nicht weiter als 5 m unter Flur

liegen, meliorative Einrichtungen vorhanden sein).

Moore und Briiche (MO)

Anliegen des Naturschutzes ist es, Moore und Briliche fur weitere europaweit zu
schitzende Vogelarten — wie Schwarzstorch, Weilstorch, Schreiadler und Kranich,
zu revitalisieren, d.h. die Grundwasserflurabstdnde deutlich erhéhen, um
kontinuierliche Nahrungshabitate fir diese Arten zu schaffen, indem durch
Wiedervernassung ,niedere Organismen“ geférdert werden und sich der
Nahrungskreislauf wieder normalisiert sowie Bruterfolge begunstigt werden.

Um bestehende sowie neu revitalisiete Moore und Briiche sollen deutliche
Pufferzonen entstehen. Die Nutzungen sind hier einzuschrénken bzw. die
umgebenden Walder zu erhalten. Dadurch soll der Eintrag von Néhrstoffen
vermieden werden. Die beste Pufferung erfolgt durch Walder, weshalb sich der
Landschaftsplan auf die Revitalisierung von Moorwiesen inmitten von Waldern

konzentriert.

Kleine FlieRgewédsser (Biache, Graben, Waldbéche) (FL)

Hauptaugenmerk des Landschaftsplanes ist auf die FlieRgewadsser im Wald gerichtet,
da sie im engen Zusammenhang mit den oben beschriebenen Moorwiesen und
Brichen stehen, wo Kranich, aber vor allem der Schwarzstorch ebenfalls Nahrung

suchen.

Um wertvolle Nahrungshabitate zu schaffen, soll die Durchlassigkeit von
FlieRgewassern hergestellt werden, so dass alle Lebewesen in einem Flielgewéasser

problemlos in dem Gewasser wandern kdénnen.

Konkret heilt das, es sollen verrohrte Bereiche zurlickgebaut, begradigte Abschnitte
wieder naturnah gestaltet und insbesondere in landwirtschaftlich genutzten Fléchen
eine beidseitige Pufferzone hergestellt werden. In Konfliktfallen kénnen

Bachverlegungen in Frage kommen.
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8.5. ERHOLUNGSVORSORGE UND UMWELTBILDUNG

Erholungsvorsorge ist neben der Entwicklung von arten- und individuenreichen Biotopen ein
Hauptziel der Landschaftsplanung. Praktisch heift das, dass Erholungspfade genau in die
wilden, scheinbar unbezwungenen Landschaften fiihren, und nicht als Schauplattformen kurz
vor der ,Erlebnisbiihne® enden und zum Beispiel nicht asphaltierte Erholungspfade — also
pure Feldwege — so erhalten werden sollen, dass sie von Wanderern, Radfahrern, Reitern
und Kindern mit ihren Bedirfnissen gleichermaRen genutzt werden kénnen und diese Pfade

ganz gezielt durch Schutzgebiete verlaufen und nicht an ihnen enden.

Die Ungebundenheit und die Naturndhe, die Landschaftspflege und Naturschutz allen Orts
fordern, kénnen so fur alle Altersklassen realistisch fuhlbar sein. Der Erholungssuchende
kommt aus einer reizvollen Kulturlandschaft in eine fast wieder von Menschenhand
unberthrte Natur und lernt beide Schénheiten kennen, kann sich ein eigenes Bild machen.

Das breite Recknitztal mit seiner freien Sukzession entspricht den Reizen in einem
Nationalpark und dies muss genutzt werden, um beispielsweise den Nationalpark
,Vorpommersche Boddenlandschaft® von Millionen von Natursuchenden zu entlasten.

Entlastung wird erreicht, wenn die Grine Stadt Marlow mehr bietet als der Nationalpark,
namlich aktivere Erholung inmitten der reizvolien Landschaft — mit Wandern quer durch die
Natur, Fahrradfahren fern von stark frequentierten Straen, die der Nationalpark nicht mehr
flachendeckend bieten kann, Rudern oder Paddein mit Beobachten von Seeadler,
Schreiadler, Weiltstorch, Schwarzstorch, Fischotter oder Biber, Reiten durch die
Kulturlandschaft und durch die Stumpfe (auf befestigten Wegen natirlich), aber mit dem
Gefiihl von grenzenloser Freiheit.

Eine solche Erholung ware Umweltbildung im glaubwirdigsten Sinne.

8.6. AUSGLEICHSPOOL NACH § 135A BAUGB

Durch das BauGB wird mit § 135a bundesweit die Mdglichkeit geschaffen, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen dem Eingriff zeitlich vorgezogen und vor allem ortlich getrennt

durchzufiihren. Idealerweise kann dies im Ausgleichspool geschehen.

Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass Art und Umfang erforderlicher
AusgleichsmaRnahmen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nur n&herungsweise
und keinesfalls abschlieRend ermittelt werden kénnen. Additive Kompensationsumfange

kénnen erst bei verbindlichen Bauleitplanungen bestimmt werden, da erst dann entschieden
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wird, welche Wertstufen, Wirkfaktoren und schlieBlich Wertefaktoren fur den Eingriff in Natur
und Landschaft vergeben werden.

SchlieBlich mussen Art und Umfang den Ausgleichserfordernissen von verbindlichen
Bauleitplanungen (B-Plan oder Satzungen § 34 BauGB) angepasst und im Ausgleichspool

verrechnet werden.

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung der Griinen Stadt Marlow soll zukUnftig
eine Flache von rund 508.000 m? fur bauleitplanerische Vorhaben beansprucht werden.
Uberschlagig ergibt dies ein Ausgleichsflichendquivalent von 1.090.814 m?, wenn man
von voll versiegelten Flachen und Funktionsverlusten ausgeht, die eine relative hohe
Wertezah! von 2,25 ergeben und sich nach einschlagigen Erfahrungen in diesem Rahmen
auch tatsachlich bewegen.

Die vorbereitende Landschaftsplanung weist mit durchschnittlichen
Kompensationswertezahlen von 2 bis 3, rund 3.108.007 m? fir einen potentiellen

Ausgleichspool aus.

Zieht man den notwendigen Ausgleich fiir die vorbereitende Bauleitplanung ab, besteht ein
potentieller Pool-Uberschuss von 2.017.193 m?, der von weiteren Eingriffsverursachern —
aulerhalb der Planflichen des Landschaftsplanes genutzt werden kann. Sind
eigentumsrechtliche Fragen geklart, werden unterschiedliche Akteure sicher rasch diese
Ausgleichsméglichkeiten nutzen, denn wie schon erwahnt, ist gerade die Problematik der
Flachenbevorratung meist nicht geklart.

In der nachstehenden Tabelle sind die Entwicklungsmalnahmen in der freien Landschaft
der Grinen Stadt Marlow und deren Flachenkompensationsédquivalente plus die

Gesamtsumme der Flachen ausgewiesen.

Die MalRnahmen sind auszugsweise die verbale Zusammenstellung des Landschaftsplanes
der Stadt Marlow.
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Abkirzungen der Ausgangsflache (m2)

Lfd. Nr. Kompensationen Ausgangslange (m) Kompensationsaquivalent (m2) Kostenschétzung (in €)
1 AF 01 442.482 360.000 91.400
2 AF 02 240.300 165.000 65.800
3 MO 01 250.050 937.688 40.600
4 MO 02 91.000 341.250 26.600
5 MO 03 37.200 65.100 2.500
6 MO 04 287.000 574.000 36.000
7 FL 01 710 6.390 42.000
8 FL 02 790 9.480 46.600
9 PB 01 16.400 4.687 9.600
10 PB 02 150.000 400
11 WR 01 812 4.872 1.600
12 WR 02 360 4,320 3.600
13 WR 03 210 2.520 2.400
14 WR 04 1.600 31.200 33.400
15 WR 05 900 16.200 17.000
16 WR 06 780 14.040 14.000
17 WR 07 380 6.840 10.000
18 WR 07 380 6.840 10.000
19 WR 08 440 7.920 10.000
20 WR 09 340 4.080 7.600
21 WR 10 600 10.800 13.600
22 KW 01 238 8.286 12.750
23 KW 02 230 11.310 17.600
24 KW 03 95 11.715 17.600
25 KW 04 55 5.835 9.600
26 KW 05 1.000 3.000 6.400
27 KW 086 800 2.100 5.400
28 KW 07 950 4,650 7.400
29 KW 08 400 6.300 10.400
30 KW 09 20 11.940 13.600
31 KW 10 1.200 3.900 6.100
32 KW 11 950 4.650 6,100
33 KW 12 1.100 4,200 5,600
34 KW 13 500 6.000 1.300
35 KW 14 300 6.600 13.600
36 KW 15 80 5.760 8.600
37 KW 18 0 6.000 8.600
38 KW 17 50 5.850 8.600
39 KW 18 9.400 28.200 13.000
40 WE 01 750 6.458 15.100
41 WE 02 700 3.437 22.000
42 WE 03 1.850 4,400 25.700
43 WE 04 580 6.300 12.100
44 WE 05 350 6.300 12.100
45 WE 06 625 8.438 18.100

46 WE 07 490 7.200 16.600
47 WE 08 740 8.800 21.600
48 WE 08 1.000 15.000 23.600
49 WE 10 990 29.700 31.600
50 WE 11 214 6.420 11.600
51 WE 12 1.510 2.750 19.700
52 WE 13 180 3.780 6.100
53 WE 14 760 15.960 18.500
54 WE 15 370 7.770 9.700
55 WE 16 260 5.460 5.700
56 WE 17 410 8.610 9.700
57 WE 18 580 12.180 11.000
58 WE 19 180 3.780 4.700
59 WE 20 1.570 47.100 32.500
60 WE 21 380 6.650 25.500
61 WE 22 120 1.800 3.000
62 WE 23 740 10.360 $.000
63 WE 24 1.020 30.600 30.100
64 WE 25 350 10.500 7.100
65 WE 26 400 12.000 7.100
66 WE 27 1.105 33.150 40,100
67 WE 28 250 7.500 6.100
68 WE 29 250 7.500 5.100
69 WE 30 750 22.500 12.100
70 WE 31 530 15.900 10.100
71 WE 32 800 28.031 30.600
72 WE 33 1.720 2.150 13.296
Summen 72 1.562.626 3.108.007 1.183.846
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8.7. BODEN- UND BAUDENKMALER

Die Gemeinde Marlow ist aufgrund ihrer langen Siedlungsgeschichte reich an Zeugen
Uberkommener Kulturen. Gefundene Steinwerkzeuge beweisen, dass die Gegend um
Marlow schon vor der Vélkerwanderung von Germanen besiedelt war. Nach Abwanderung
der Germanen nach Westen machten sich die Wenden (Slawen) hier sesshaft.

Dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege sind nach gegenwaértiger Kenntnis die im Plan
eingetragenen Bodendenkmaler im Planungsgebiet bekannt.

Damit die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ausreichend beriicksichtigt
werden, wird nach zwei Arten von Bodendenkmalern unterschieden.

Das Bodendenkmale | kennzeichnet Bodendenkméler, bei denen angesichts ihrer
wissenschaftichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder
Nutzungsénderung — auch der Umgebung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7
Abs. 1 b DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

Das Bodendenkmale Il kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmaler befinden,
deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat
der Verursacher des Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs.5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998, S.12ff.). Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen
zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkméler ist das Landesamt flr
Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmaler; die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

In der Denkmalliste der Gemeinde Marlow werden folgende Baudenkméler benannt:

- OT Marlow: - Kriegerdenkmal 1914/18, Allerstorfer Chaussee
- Jugendheim, GroRRe Teichstralle 16
- Windmtuhle, Allerstorfer Chaussee 5
- Rathaus, am Markt 1
- Wohnhaus, Bei der Kirche 8
- Pfarrhaus, Bei der Kirche 9
- Villa, Carl Kossow Stralte 37
- Kirche Marlow
- Kriegerdenkmal 1870/71, Ernst Thalmann Stralle
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- OT Alt Guthendorf - Gutshaus, Am Park 11a,b

- OT Gresenhorst - Kirche Gresenhorst
- Kriegerdenkmal 1914/18 Gresenhorst
- Umspannwerk, Hauptstrafle 22

- OT Carlewitz - Meilenstein (U.P.)

- OT Kuhlrade - Kirche mit Friedhof
- Dorfstrasse, Pfarrhof mit Pfarrhaus und Stallgebaude
- Dorfstrasse, Stellmacherei
- Kriegerdenkmal auf dem Friedhof

- OT Kloster Wulfshagen - Kirche mit Feldsteinmauer
- Friedhof )
- Meilenstein (U.P.)

- OT Rostocker Wulfshagen - Pfarrwitwenhaus, Kirchstralle 6
- Kirche mit Feldsteinmauer, Friedhof u. Glockenturm
- Schmiede, Kirchstralle 12
- Forsthof, Kirchstrasse 9
- Schul- u. Kiisterhaus mit Scheune, Kirchstrasse 13
- Katzenkopfpflaster der Kirchstrasse
- Forstarbeiterhaus Nr. 3 am hinter dem Forsthof

- OT Déanschenburg - Kirche mit Friedhof und Torpfeilern
- OT Vélkshagen - Kriegerdenkmal
- OT Tressentin - Gutshaus

- Wirtschaftsgebdude rechts neben dem Gutshaus

- OT Schulenberg - Poststrasse, Gutshaus

- OT Kneese L 19, Meilenstein

Alle Veradnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedlrfen gem. § 7.1
DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gem. § 7.6
DSchG M-V durch die zusténdige Behérde.
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9. GEMEINBEDARF

9.1. KULTUR, ERZIEHUNG, GESUNDHEIT, SPORT

Das kulturelle Leben in der Gemeinde Marlow hat sich in der Zeit von 1989 vor allen Dingen

auf der Basis der Wiedergriindung bzw. Fortfihrung des Vereinslebens entwickelt. Zur Zeit

sind 46 Vereine und Organisationen aktiv, darunter sind:

- 8 Dorfvereine

- 9 Sport- und Anglervereine

- 2 Schitzenvereine

Daruber hinaus gibt es traditionell Kleingartenverbande.

Grundlage fur Standortplanungen fur die Schulen in der Stadt Marlow ist das Schulentwick-

lungskonzept des Kreises Nordvorpommern.
Die Gemeinde Marlow hat mit Marlow und Gresenhorst zwei Schulstandorte, die Grund- und
Regionalschulen beherbergen. Dabei ist festzustellen, dass ricklaufige Schilerzahlen zu

verzeichnen sind. Die Regionale Schule in Marlow wurde 2003 geschlossen, die Regionale

Schule in Gresenhorst wird ebenso absehbar ihre Arbeit einstellen. Die Grundschulstandorte

in Marlow und Gresenhorst sollen mdéglichst lange erhalten werden. Die in Marlow neu
errichtete Zweifeldhalle als ErsatzmaRnahme flr die nichtsanierungswirdige Einfeldhalle
wird dem Schulsport und Vereinssport wichtige Entwicklungsimpulse verleihen. Mittelfristig

ist davon auszugehen, dass alle Kinder der Stadt in Ribnitz-Damgarten in die Schulen gehen

werden.

Grundschule Marlow

Klasse 1
Klasse 2
Klasse 3
Klasse 4

Gesamt
Regionale Schule Marlow

Klasse 5
Klasse 6
Klasse 7
Klasse 8
Klasse 9
Klasse 10

Gesamt

98/99 99/00 00/01 01/02 02/03 03/04 04/05 05/06

16 19 12 11 15 15 21 17
20 18 18 13 10 17 14 20
34 20 18 20 14 9 15 11
38 35 21 19 18 12 11 14

108 92 69 63 57 53 61 62

98/99 99/00 00/01 01/02 02/03

30 39 26 15 20
34 31 37 35 15
33 33 30 28 38

35 35 35 26 36 2003 geschlossen
36 38 29 34 24
32 26 35 20 26

200 202 192 158 152
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Grundschule 98/99 99/00 00/01 01/02 02/03 03/04 04/05 05/06
Gresenhorst

Klasse 1 23 21 18 9 16 16 19 18
Klasse 2 30 18 20 17 8 16 15 17
Klasse 3 38 33 18 21 17 8 16 17
Klasse 4 39 38 33 18 20 17 8 14
Gesamt 130 110 89 65 61 57 58 66

Regionale Schule

Gresenhorst 98/99 99/00 00/01 01/02 02/03 03/04 04/05 05/06
Klasse 5 36 23 31 26 - 25 22 -
Klasse 6 27 39 24 30 27 21 25 21
Klasse 7 18 20 42 26 27 45 20 23
Klasse 8 38 20 23 45 25 62 44 21
Klasse 9 20 39 20 22 43 60 68 52
Klasse 10 19 17 21 20 17 48 51 51
Gesamt 158 158 161 169 139 261 230 168

Kindertageseinrichtungen befinden sich in den Ortsteilen Marlow, Gresenhorst,
Bartelshagen | (alle seit 10/2003 in Tragerschaft des ASB)und Allerstorf (Kindergartenverein
LAllersdérper Kinnerstuw®). Die Einrichtungen haben zur Zeit eine Belegung von 195 Platzen,
davon 31 Krippenplatze, 110 Kindergartenplatze und 54 Hortplatze. Die Betreuungszahlen
sind in den letzten beiden Jahren um etwa 8 % gestiegen. Vor allem die Ganztagsbetreuung
ist progressiv. Insgesamt wird die im Bestand befindliche Flache und Kapazitit als
ausreichend fur eine mittelfristige Entwicklung der Einrichtungen angesehen.

KiTa Marlow 08 /2005

Alter Anzahl d. Kinder Ganztags Teilzeit
Krippe 11 4 7
Kiga 33 19 14
Hort 28 19 9
Gesamt 72(77) 42 30
KiTa Gresenhorst 2003
Alter Anzahl d. Kinder Ganztags Teilzeit
Krippe 7 4 3
Kiga 33 16 14
Hort 26 17 9
Gesamt 66 (66) 37 26
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KiTa Bartelshagen 08/ 2005

Alter Anzahl d. Kinder Ganztags Teilzeit
Krippe 9 7 2
Kiga 33 19 14
Gesamt 42 26 16

KiTa Allerstorf 08 /2005

Alter Anzahl d. Kinder Ganztags Teilzeit
Krippe 4 2 2
Kiga 11 4 7
Gesamt 15 6 9

9.2. VERWALTUNG

Die Gemeinde Marlow wird durch die Stadtverwaltung Marlow verwaltet, welche am Markt
von Marlow im Ratshaus untergebracht ist. Anfang der 90er Jahre wurde hier die
Bausubstanz erweitert, so dass heute gute Arbeitsbedingungen fur die Verwaltung gegeben
sind. Eine weitere flachenmailige Ausdehnung ist nicht ins Auge gefasst.

Offentlicher Dienst;
Schulen Marlow
Schulen Gresenhorst

Stadtverwaltung Marlow 21

In der Gemeinde Marlow sind 5 niedergelassene Arzte tatig. Davon sind 4 Allgemeinéarzte in
Gresenhorst, Bartelshagen | und Marlow und 1 Zahnarzt in Marlow anséassig. Hinzu kommen
noch 3 Praxen flr Physiotherapie in Marlow und Volkshagen, sowie 1 Naturheilpraxis im OT
Kuhlrade.
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10. VER-UNDENTSORGUNG
10.1. WASSERVERSORGUNG

In der Stadt Marlow sind die Haushalte bis auf wenige AuRenbereiche an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Fur die Versorgung der Gemeinde Marlow sind die Wasserfassungen in Alt —Guthendorf und
Kuhlrade von Bedeutung. Betreiber dieser Anlagen ist die Wasser und Abwasser GmbH
Boddenland. Das Wasserdargebot erscheint mittelfristig ausreichend, ebenso die Kapazitat
der Foérderung.

Far die im Gemeindegebiet ausgewiesenen Trinkwasserschutzzonen Il ( Alt Guthendorf )
und Il ( Ehmkenhagen und Kuhirade ) sei an dieser Stelle auf die Nutzungsbeschrankungen
hingewiesen. Weiterhin existiert die Schutzzone der Wasserfassung Schulenberg, deren
Betrieb jedoch eingestellt ist. Ersatzweise wird aktuell eine Wasserfassung im Bereich des
Ortes Grinheide der Gemeinde Dettmannsdorf aufgebaut, deren im Festsetzungsverfahren
befindliche Schutzzonen in den Gemeindebereich Marlow hineinreichen sollen.

10.2. ABWASSERBEHANDLUNG

Das Gemeindegebiet entwédssert Uber die Oberflichengewasser den Haubach, den
Klosterbach und die Recknitz in den Ribnitzer See.

Die Stadt Marlow ist mit allen lhren Ortsteilen auRer Kuhlrade, Bookhorst und Rookhorst
Mitglied des Abwasserzweckverbandes Marlow - Bad Sulze. Fir die Ortsteile Kuhlrade,
Bookhorst und Rookhorst ist der Abwasserverband Kérkwitz abwasserbeseitigungspflichtig.
Die Ortsteile Marlow, Bartelshagen 1, Gresenhorst, Schulenberg und Fahrenhaupt sind fast
vollstandig abwassertechnisch erschlossen. Das in Marlow und Schulenberg anfallende
Abwasser wird zur Gemeinschaftskldranlage des Zweckverbandes in Kneese abgeleitet.

In Gresenhorst existiert eine Oxydationsteichanlage fir 700 EW, in Bartelshagen1 und
Fahrenhaupt Tropfkérperanlagen fir 600 EW bzw. 80 EW. Fur die Ortsteile Danschenburg
und Brinkendorf ist der Bau von Ortskldranlagen bereits genehmigt. Fiirr den Ortsteil Neu
Poppendorf ist die Uberleitung zur Kldranlage Briinkendorf vorgesehen, fur Kneese der
Anschluss an die Kldranlage Kneese. Die Abwasseranlagen von Kuhlrade und Bookhorst

sind in Bau. Die Ableitung erfolgt zur Klaranlage Kérkwitz.

Fir die Orte Jahnkendorf sowie Teile von Ehmkenhagen und Vélkshagen wird der Bau von

Ortsklaranlagen favorisiert.
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Fir folgende Ortslagen bzw. Aullenbereiche (AB) wurde der Abwasserpflichtige fir einen

Zeitraum von ca. 15 Jahren von der Pflicht zur Abwasserbeseitigung befreit:

Allerstorf, Carlewitz, Neu Steinhorst, Tressentin und Rostocker Wulfshagen

e AB Bartelshagen 1, Ehmkenhagen, Gresenhorst, Marlow, Schulenberg, Kuhirade bis
2018

¢ AB Danschenburg bis 2019

¢ Alt Guthendorf, AB Briinkendorf bis 2020

¢ Brunstorf bis 2021

Fir die Oristeile Kloster Wulfshagen, Alt Steinhorst, Carlsruhe, Poppendorf und Neu
Guthendorf ist die kinftige Abwasserbeseitigung nicht geklart; es sind entsprechende
konzeptionelle Untersuchungen erforderlich. Dies ist Voraussetzung flir weitere Bebauungen

in diesen Ortslagen.

10.3. ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Fir die Versorgung der Stadt Marlow mit Elektroenergie ist die EON - e.dis AG Regional-
zentrum Recknitz zustandig.

Im Planungsgebiet befinden sich Elektroversorgungskabel der 110 KV, 20 KV und 0,4 KV
Spannungsebene.

In der Stadt kann die Versorgung mit Elektroenergie als gesichert angesehen werden. Das
Mittelspannungsnetz ist entsprechend ausbauféhig.

Im Rahmen der Stadtsanierung werden bestehende Freileitungen im Niederspannungsnetz
verkabelt.

10.4. GASVERSORGUNG

Im Rahmen der regionalen Erschlieung durch das Unternehmen Hansegas wurde 1994/95
der OT Marlow und der OT Schulenberg durch Rheingas 2003/04 an die Gastransitleitungen
aus Richtung Greifswald angeschlossen und sind damit mit Erdgas versorgt.

10.5. FERNMELDEVERSORGUNG

In den vergangenen Jahren hat die Telekom umfangreiche Neu- bzw. Umbaumafinahmen

durchgefuhrt, um z. B. alle Vermittlungsstellen mit Digitalanlagen auszustatten, als auch auf
dieser Grundlage den Bedarf an Telefonanschlissen abzudecken.
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Im nérdlichen Bereich des OT Marlow befindet sich ein durch die Telekom in Betrieb
genommener Sender zur Ubertragung von Rundfunk- und Fernsehsendungen. Mit diesem
Sender werden u. a. die Richtfunklinien zur Ubertragung von Rundfunk- und
Fernsehsendungen sowie (berregionale Telefonverbindungen  gewéhrleistet.  Die
bestehenden Bereiche der Richtfunkstrahlen sind im Flachennutzungsplan eingetragen. In
diesem Bereich sind Bebauungen, insbesondere bezlglich der maximal zulassigen
Bauhthe, mit der Telekom abzustimmen.

10.6 MULLENTSORGUNG

Mullentsorgungspflichtiger fir die Stadt Marlow ist der Landkreis Nordvorpommern. Die
Abfallentsorgung erfolgt gem&R der Satzung Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis
Nordvorpommern vom 21.06.2005 und den Abfallentsorgungsbedingungen auf Deponien
aulerhalb des Territoriums der Stadt Marlow. Vorzugsweise kommt hier die Deponie in
Camitz zur Anwendung.

Far die im OT Marlow vorhandene, im F-Plan eingetragene, verflllte Verkippungsstelle
wurde 1992 ein Gefahrdungsgutachten erstellt. Die in der Bevélkerung bis dahin geduRerten
Bedenken zu dieser ehemaligen Verkippungsstelle wurden im Gefahrdungsgutachten nicht
bestétigt.
Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Planungsgebiet fur folgende Flachen der
Verdacht auf erhebliche Verunreinigung des Bodens mit umweltgefahrdeten Stoffen im Sinne
des § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fir Mecklenburg-Vorpommern.
- Tanklager des Fernsehsenders Marlow (keine Kennzeichnung, da keine
Nutzungskonflikte zu erwarten sind)
- Ehemalige Betriebstankstelle, Technikstitzpunkt der LPG (P) Marlow, Allerstorfer
Chaussee (Mischgebiet)
- Ol- und Kuhimittellager auf dem Gelander der Molkerei (Mischgebiet)
- ehemalige Betriebstankstelle Technikstutzpunkt Kuhirade
- ehemalige Betriebstankstelle/Ollager in Gresenhorst
- ehemaliger Technikstuitzpunkt , Tankstelle Carlsruhe
- Werkstatt Gebriider Stueve Technikstitzpunkt und Tankstelle in Bartelshagen 1
- ehemalige Tankstellenstandorte der Landwirtschaft in Alt — Steinhorst, Brinkendorf,

Dénschenburg und Jahnkendorf
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11. SONSTIGES

11.1  MILITARISCHE SCHUTZBEREICHE
Im Flachennutzungsplan ist im sldlichen Gemeindebereich an der Dettmannsdorfer

Chaussee ein Sondergebiet Bund ausgewiesen. Entsprechend den Planungsunterlagen fiir

die Marinefunksendestelle Marlow sind alle Planungen im dargesteliten Schutzsektor
abzustimmen. Es gilt SchBG § 3 Abs. (1), im Einzelnen heilt das:

1. Schutzbereich furr die Richtfunkstelle mit den Abstrahlungen nach 56 °, 256 ° und
267 °. Fur die Abstrahlrichtungen ist jeweils ein Schutzsektor von 4 ° zu jeder

Seite und einer Lange von 1.400 m vorgesehen. In diesen Sektoren sind Hoch-

und Hochstspannungsleitungen (ab 110 kV) sowie elektrische Bahnen und

Windkraftanlagen nicht zuldssig. Die Errichtung von Bauwerken und Anlagen
aller Art, deren Hohe eine Hoéhe Uberragt, die 10 m (133 Uber NN) unter der

Antennenunterkante verlduft, ist in diesem Sektor nicht zulassig.

2. Fur den geplanten Schutzbereich fir die Funksendeanlage gilt:

Im Umkreis (Abstand) von 100 m ab Liegenschaftsgrenze bedirfen
samtliche Bauten einer Genehmigung. In diesem Umkreis zu
errichtende Bauwerke koénnen genehmigt werden, wenn deren
Bauh&éhe 3 m unter der Horizontalen in Hohe des Antennenfulpunktes
( hier: 40 m GNN) bleibt.

Mittelspannungsieitungen bis 100 kV durfen im Umkreis von 200 m
nicht errichtet werden. Bei Hoch- und Hochstspannungsleitungen (ab
110 kV) betragt der Mindestabstand 400 m.

Alle Freileitungen ab 1 kV missen ebenfalls mindestens 400 m entfernt
sein.
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