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Ubersicht zur

Umweltpritung
zwecks Beteiligung gem.

88 3 Abs. 1 /4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 26
"Erweiterung Wohngebiet Hofweg"
im OT Bartelshagen |

und

6. Anderung Flachennutzungsplan
der Stadt Marlow
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1. Anlass

Anlass for die frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 gibt die bauleitplaneri-
sche Vorbereitung fir die Entwicklung eines Wohngebietes im Ortsteil Bartelshagen | der
Stadt Marlow. Das Plangebiet grenzt &stlich an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 20
+Wohngebiet Hofweg” an und erweitert dieses nach Osten hin.
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Abbilduné 1: Ubersicht tber die réumliche Lage des Vorhabengebietes im Ortsteil Bartelshagen |, rotes Rechteck
= Lage des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2020.

Im Rahmen des Verfahrens sind die Offentlichkeit sowie die beteiligten Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB , friihzeitig dber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende LSsungen, die
fir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich zu unferrichten.”

Dariber hinaus sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB ,zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umwelforifung nach § 2 Abs. 4 autzufordern.”

Die vorliegende Ubersicht dient hierzu als erste Grundlage. Sie ersetzt nicht den Umweltbe-
richt, der gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrindung ist. § 2 Abs. 4 BauGB trifft
zur Durchfthrung der Umweltprifung, respektive Anfertigung des Umweltberichtes folgende
Aussagen (besonders wichtige Passagen hervorgehoben):

,For die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § T1a wird eine Umweltord-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewerfet werden, die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umftang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwdgung erforder-
lich ist. Die Umweltorifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdirtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltorifung ist in der
Abwdgung zu bericksichtigen. Wird eine Umweltorifung fir das Plangebiet oder fir Teile
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davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fihrt, soll die Umwelforitung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten
Bauleitolanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrénkt werden. Liegen Landschaftspldne oder sonstige Pline nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-

stabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umwelforifung heran-
zuziehen.

2. Voraussichtlicher Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000

Gemeinde Stadt Marlow
Gemarkung Bartelshagen |
Flur 12

Gemarkung Bartelshagen |
Flur 12

Gemarkung Bartelshagen| § 57

Flur 11 a7 /"

* Plangebiet B-Plan Nr. 20
"Wohngebiet Hofweg"
zur Zeit im Bau

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen | Zahl der

N Vollgeschosse
Muzwng
Grundflachenzahl

! Dachneigun:
Bauwei g
== Dachform

WA1 - WA3| Ibzw.ll
GRZ 0.4
o DN 22° bis 43 *
5D (auch versetzt).
D. WD

A ¢

- e
PLANGRUNDLAGE: v 23

Viermassung:

Ingenieurtdro Voss & Mudarack SmbH
Allerstorter »n

15 337 Mariow

gemessen am 03.07.2017

- ETRS B8 2
HoPe. Drn g2

Abbildung 2: Planzeichnung des Vorentwurfes des B-Plans Nr. 26 ,Erweiterung Wohngebiet Hofweg” . Quelle:
BAB Wismar 2020.

Das Plangebiet grenzt westlich an den rechtskréftigen B-Plan Nr. 20 ,Wohngebiet Hofweg”,
sidlich an die bestehende Wohnbebauung und &stlich an den Sportplatz. Nérdlich des
Plangebietes befindet sich Acker.
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Die geplante verkehrliche ErschlieBung des Wohngebietes knipft an die bereits vorbereitete
des rechtskréftigen B-Plans Nr. 20 an, dessen Inhalte derzeit in Umsetzung befindlich sind.
Die auf Grundlage des B-plans Nr. 20 und des B-Plans Nr. 26 zu erwartende Wohnbebau-
ung ergibt insofern ein einheitliches Gesamtbild zwischen bestehender Ortslage und dem
Sportplatz.

Gemaf Vorentwurf vorgesehen ist die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete WA 1 — 3 mit
einer Grundfléchenzahl von 0,4 wobei eine 50%-ige Uberschreitung durch Nebenanlagen
nicht ausgeschlossen wird.

Sowohl réumlich als auch inhaltlich sind die voraussichtlichen Wirkungen der Planinhalte
eng begrenzt. Insofern beschrénkt sich der Inhalt der Umweltprifung auf folgende Bestand-
teile:

1. Aufnahme der im Geltungsbereich vorhandenen und daran angrenzenden Biotop-
struktur nach Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) als Grundlage fir die Eingriffser-
mittlung und der artenschutzfachlichen Beurteilung

2. Abschétzung der potenziellen Wirkung der Planinhalte auf umgebene nationale und
internationale Schutzgebiete

3. Eingriffs- und Kompensationsermitlung einschl. Bilanzierung auf Grundlage der
Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018

4. Zusammenfassende artenschutzrechtliche Bewertung zundchst auf Grundlage von
Potenzialabschdtzung, abgeleitet aus Biotopstruktur und vorhandenen Unterlagen
sowie frihzeitigen Hinweisen der beteiligten Fachbehsrden.

Die Biotopstruktur innerhalb des Plangebietes ist geprégt von weitestgehend gehélzfreien
Freiflachen des besiedelten und unbesiedelten Bereiches. Die Flache untersteht aktuell keiner
Nutzung, war jedoch bis ca. 2005 Standort eines Schweinemastbetriebes. Nach Rickbau der
Stall- und Wirtschaftsgebdude (2005 bis 2007) wurde die Flache tempordr als landwirt-
schaftliche Lagerflache genutzt. Ein aus der landwirtschaftlichen Vornutzung verbliebenes
Bestandgebédude wird im Zuge der Planrealisierung laut Plandarstellung abgerissen. Das
Biotopkataster des Landkreises weist innerhalb des Plangebietes keinerlei geschitzte Biotope
auf. Nationale und internationale Schutzgebiete liegen maximal ca. 2 km entfernt.
Ca. 400 m westlich befindet sich eine 2014 als KompensationsmaBBnahme umgesetzte
Streuobstwiese, die den Status als Geschitzter Landschaftsbestandteil aufweist.
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Abbildung 3: ALK auf Luftbildbasis mit Darstellung des Geltungsbereiches (gelbe Umrandung) im Zusammen-
hang mit geschitzten Biotopen. Luftbildgrundlage: Kartenportal Umwelt M-V 2020.
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Abbildung 4: Lage des Plangebietes (Pfeil) im Kontext nationaler und internationaler Schutzgebiete. Kartengrund-
lage: Kartenportal Umwelt MV 2020.
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